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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. Rys historyczny

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Jaskoétka” z siedziba przy ul. Hodowlanej 7 w Tarnowie powstata
w 1959 roku, a uzyskata osobowos¢é prawng w dniu 17.07.1959 r. poprzez wpisanie jej do rejestru
RS 762 o6wczesnego Sadu Powiatowego w Tarnowie. Od dnia 28.09.2001 r. jest zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Krakowie XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem 0000048470.

2. Dzialalno§é gospodarcza Spéldzielni

Spéldzielnia prowadzi dzialalnoSé na podstawie ustawy — Prawo spoéldzielcze i ustawy

o spoltdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw, Statutu.

Gléownym przedmiotem dziatalnosci Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb czlonkoéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Na réwni z czlonkami zapewnia sie takze
niezbedne warunki dla wlascicieli, ktorzy nie sg cztonkami Spotdzielni.
Dziatalnosci Spotdzielni obejmuje rowniez:

1. Zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi,
Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

o g & LN

Dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem.

Podstawowym zadaniem dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w roku sprawozdawczym byto
prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzaniem majatkiem wlasnym
i majatkiem wlascicieli lokali; w ramach tego zadania Spéldzielnia zobowigzana byla zapewnic
uzytkownikom lokali:

— w zakresie eksploatacji i remontéw zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie budynkow

w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge administracyjna,

- w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej oraz prawidlowe, zgodne z regulaminem, rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla za

okres rozliczeniowy,
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— w zakresie eksploatacji dZwigéw, instalacji zbiorczych anten AIZ i domofonéw - stale
i sprawne ich funkcjonowanie,

— w zakresie cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania $ciekéw do kanalizacji, wywozu

nieczystosci stalych — sprawne funkcjonowanie instalacji i urzadzen oraz prawidlowe,

zgodne z regulaminem, rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla na podgrzanie wody oraz

rozliczenie kosztow roznicy wody, regularny i terminowy wywoéz nieczystosci statych.

3. Zakres dzialalnos$ci

Dziatalnos¢ gospodarcza jest realizowana zgodnie z Uchwalg Nr 35/11 Rady Nadzorczej

Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jaskotka” w Tarnowie z dnia 17.06.2011 r. na 5 osiedlach:

e 0s. Zielone - 26 budynkow
e o0s. Lwowskie - 9 budynkéw
e o0s. Polnoc - 10 budynkow
e 0s. Reymonta - 16 budynkow
e o0s. Szujskiego - 10 budynkow

oraz w siedzibie Spéldzielni ul. Hodowlana 7.

Spoéldzielnia jest wlascicielem badz wspoétwlascicielem 71 budynkéw, w ktérych znajduje sie
4 159 lokali mieszkalnych o tacznej pow. uzytkowej 192.949,83 m2. Powierzchnia uzytkowa
obiektéw skladajacych sie na mienie ogélne wynosi 6.210,75 m2. Spoéldzielnia posiada
146.171,19m2 powierzchni gruntéw na prawie wlasnosci oraz 40.500m2 na wieczystym

uzytkowaniu.

4. Organy Spoéldzielni

WALNE ZGROMADZENIE

W okresie objetym sprawozdaniem Zarzadu z dzialalnoSci, zgodnie z art. 83 ust. 1 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz na podstawie § 59 ust.1 Statutu Spoéldzielni w dniu
26.06.2025 r. (czwartek) w auli budynku ,C” Akademii Nauk Stosowanych w Tarnowie odbytlo sie
Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Jaskotka”.

Zgodnie z § 60 ust. 1 Statutu czlonkowie zostali pisemnie zawiadomieni
o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz poprzez wywieszenie ogloszen
w siedzibie Spoéldzielni, w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspoétwlasnos¢ i na stronie
internetowej Spéldzielni, na co najmniej 21 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
W piSmie przedstawiono takze miejsce wylozenia materialow i projektéow uchwal, ktére miaty byc
przedmiotem obrad oraz poinformowano o tym, ze kazdy czlonek ma prawo zapoznac sie z tymi

dokumentami.
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W terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia czlonkowie mieli prawo
zglasza¢ Zarzadowi dodatkowe sprawy do ujecia w porzadku obrad oraz wnosi¢ konkretne projekty

uchwat. Zgloszen takich nie bylo.

Walne Zgromadzenie obradowato wedlug nastepujacego porzadku obrad:

1. Otwarcie obrad i wybor asystentéw do liczenia gloséw podczas wyboru Komisji Skrutacyjno-Wyborcze;j.

2. Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Wybér Komisji Skrutacyjno-Wyborcze;j.

4.Zapoznanie ze statutowymi zasadami obradowania i przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Odczytanie listy pelnomocnictw oraz sprawozdania Komisji Skrutacyjno-Wyborczej w przedmiocie
obecnosci cztonkoéw i prawomocnosci Walnego Zgromadzenia.

6. Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia.

7.Zglaszanie kandydatow na Czlonkéw Rady Nadzorczej.

8.Omoéwienie przez Zarzad sprawozdania Zarzadu Spéldzielni za rok 2024 oraz przyjecie kierunkéw
dzialania i zamierzen przewidzianych do realizacji w 2025 roku- dyskusja na oméwiony temat.

9. Omoéwienie przez Zarzad sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2024 rok, z uwzglednieniem opinii
biegltego rewidenta badajacego to sprawozdanie — dyskusja na omoéwiony temat..

10. Omoéwienie przez Zarzad wniosku Zarzadu Spoétdzielni w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (zysku

netto) za rok 2024 - dyskusja na oméwiony temat..

11. Podjecie Uchwal w sprawach: - zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoéldzielni za rok 2024,

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2024,

- zatwierdzenia podzialu nadwyzki bilansowej (zysku netto) za rok 2024, - udzielenia absolutorium

Cztonkom Zarzadu Spéldzielni za rok 2024.

12. Omoéwienie sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej “Jaskoétka” za rok

2024, dyskusja i podjecie uchwaly zatwierdzajacej to sprawozdanie.

13. Przedstawienie wniosku Zarzadu w sprawie upowaznienia Zarzadu do zaciagania zobowiazan

w imieniu Spéldzielni, dyskusja I podjecie stosownej uchwaly.

14. Przeprowadzenie wyborow na Czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

15. Odczytanie i przedstawienie w formie pisemnej pytan do Prezydium Walnego Zgromadzenia

w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad oraz udzielenie odpowiedzi Zarzadu na zgloszone pytania.

16. Przedstawienie wynikow przeprowadzonych wyboréw przez Komisje Skrutacyjno-Wyborcza do Rady

Nadzorczej i podjecie uchwat.

17. Zakonczenie i zamkniecie obrad.

W roku 2025 czlonkowie nie wniesli zadnych poprawek do przygotowanych przez Zarzad
projektow uchwat.
Frekwencje na Walnym Zgromadzeniu w 2025 roku w poréwnaniu do lat: 2025 - 2008 przedstawia

ponizsze zestawienie:
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ROK Liczba obecnych na Walnym Liczbau prawnionych %
Zgromadzeniu czlonkow

2025 58 czltonkéw + w tym 13 pelnomocnikéw | 4919 1,17
2024 30 czlonkow + w tym 2 pelnomocnikéw | 4 951 0,6
2023 40 4963 0,8
2022 48 4985 0,96
2018 55 5090 1,10
2017 77 4410 1,70
2016 63 4443 1,40
2015 72 4 509 1,60
2014 102 4469 2,26
2013 108 4513 2,38
2012 73 4549 1,06
2011 116 4767 2,43
2010 119 4593 2,29
2009 110 4636 2,37
2008 161 4636 3,47

RADA NADZORCZA

W okresie objetym sprawozdaniem Zarzadu z dzialalnosci Rada Nadzorcza odbyta 11 posiedzen,
na ktorych podjeta 23 uchwaly.
Na dzien 01.01.2025 r. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym skladzie do dnia 26.06.2025 r.:

e Gazda Jozef

e Gonet Wactaw

e Grzegorzek Stanistaw

e Kolarz Stanistaw

e Kuc Jerzy

e Kwiek Barbara

e Nijak Bozena

e Rzepecki Tadeusz

e Sroka Maciej

e Swiatek Elzbieta

e Wrona Stefan
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W zwiazku z zakonczeniem kadencji Rady Nadzorczej w dniu 26.06.2025 r. Walne Zgromadzenie
dokonalo wyboru Rady Nadzorczej na nowg kadencje w nastepujacym skladzie:

e Doroz Pawet

e Grzegorzek Stanistaw

e Kalita Maria

e Kope¢ Zbigniew

e Kuc Jerzy

e Liszka Elzbieta

e Nijak Bozena

e Stomka Mariola

e Swiatek Elzbieta

o Walczak Pawel

e Wolak Michat

ZARZAD SPOLDZIELNI

Za caloksztalt dziatalnosci Spéldzielni odpowiada Zarzad Spéldzielni, w okresie objetym

sprawozdaniem Zarzadu pracowal w nastepujacym skladzie:

e Roman Kusek - Prezes Zarzadu
e Halina Nalepka - Czlonek Zarzadu — Glowny Ksiegowy
e Stefan Cholewa - Czlonek Zarzadu — Kierownik Dzialtu Eksploatacji Zasobow

Zarzad Spétdzielni dziala w oparciu o:

e Ustawe Prawo spotdzielcze

e Ustawe o spoldzielniach mieszkaniowych
e Statut Spoéldzielni

e Regulamin Pracy Zarzadu

W 2025 r. Zarzad odbyl 49 protokolowanych posiedzen, podejmujac 328 uchwal, w tym miedzy

innymi uchwalty w sprawie:

e rozliczenia réznic z tytuhu rozliczenia kosztéw dostarczania wody

o odprowadzania Sciekow -1
e rozliczania réznic z tytulu rozliczania kosztow dostawy gazu do lokali mieszkalnych -1
e w sprawie zatwierdzenia planu pracy Zarzadu na rok 2025 -1
e zwolania Walnego Zgromadzenia czlonkow Spoétdzielni w 2025 r. -1
e Lksiegowania przedawnionych zobowigzan powstalych w wyniku uplywu terminu przedawnienia

roszczen o zwrot wktadow mieszkaniowych -1
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e ustalenie dok. przejetych zasad prowadzenia rachunkowosci -1
e wysokosci stawki czynszu najmu lokali mieszkalnych -1
e spisania w koszty naleznosci - -4
e przyjecia w poczet cztonkéw spotdzielni - 66
e przeniesienia wlasnosci lokalu -13
e stwierdzenia ustania czlonkostwa - 113
e stwierdzenia powstania czlonkostwa - 64
e stwierdzenia prawa do lokalu i powstanie czlonkostwa -21
e stwierdzenia prawa do lokalu -39

e ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i stwierdzenia

powstania cztonkostwa -1

RAZEM: 328

II. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE.

Na dzien 31.12.2025 r. Spétdzielnia liczyla ogotem 4898 czlonkéw.
W roku sprawozdawczym liczba cztonkéw ulegla zwiekszeniu o 174, z nastepujacych
przyczyn:
1) przyjecia w poczet cztonkéw wlascicieli lokali - 66,
2) ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu - 1,

3) nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - 107.

W 2025 r. ubyto natomiast 182 cztonkow. Z liczby tej cztonkostwo ustalo z nastepujacych
przyczyn:
1) 57 osoby - w zwiazku ze zgonem,

2) 125 o0s6b - w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu.

Spéldzielnia na biezaco realizuje wnioski o przeniesienie praw do lokali mieszkalnych

(spotdzielczych lokatorskich badz wtasnosciowych) na odrebnag wlasnosé.

W roku sprawozdawczym zawartych zostalo 16 umow ustanowienia i przeniesienia lokali

na odrebna wlasnosé, z tego:

- 3 dotyczyly lokalu posiadajacego dotychczas status spoéldzielczego lokatorskiego prawa,

- 13 dotyczylo lokalu posiadajacego dotychczas status spoétdzielczego wlasnosciowego prawa.
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Na skutek tych przewlaszczen wzrosta liczba wilascicieli nieruchomosci lokali. Wedlug stanu
na dzien 31.12.2025 r. liczba wyodrebnionych lokali mieszkalnych wynosi 1652, co stanowi ok.
40% zasobow mieszkaniowych bedacych w zarzadzie Spoétdzielni.

III. ZALEGLOSCI PLATNICZE I PODEJMOWANE DZIALANIA WINDYKACYJNE
W ZAKRESIE OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE

Zadhuzenie z tytulu oplat za uzytkowane lokale przez mieszkancéw bylo w okresie
sprawozdawczym monitorowane przez Rade Nadzorcza po zakonczeniu kazdego kwartatu.
Z prowadzonej analizy zadluzenia wynika, ze zadluzenie w ponad 90% przypadkéw wystepuje
w przedziatach 1-3 miesiecy.

Na dzien 31.12.2025 r. zadluzenie w poszczegdlnych osiedlach przedstawialo sie w sposéb

nastepujacy:
Zadluzenie w Zadluzenie w Zadluzenie w Zadluzenie w
L Nazwa oplatach za oplatach za oplatach za oplatach za Wskaznik
P- Osiedla lokale na dzien: | lokale na dzien: | lokale na dzien: | lokale na dziefi: | procentowy
31.12.2022 r. 31.12.2023 r. 31.12.2024 r. 31.12.2025 r.
1 2 3 4 5 6 6/5
1 | Szujskiego 71 466,41 90 088,53 103 268,26 109 589,78 6,12
2. | Reymonta 79 940,44 69 335,31 79 205,40 91 844,83 15,96
3. | Lwowska 141 697,54 116 674,12 127 921,11 122 583,24 -4,17
4. Po6inoc 78 169,96 68 749,44 60 622,29 70 181,17 15,77
S. Zielone 186 494,36 114 060,23 109 706,39 163 220,12 48,78
Razem: 486 787,82 557 768,71 458 907,63 557 419,14 21,47

Wskaznik zadluzenia do rocznego wymiaru optat liczony dla lokali mieszkalnych aktywnych

za lata 2022-2025:

% wskaznik % wskaznik % wskaznik % wskaznik
Lp. | Nazwa Osiedla | zadluzenia na zadluzenia na zadluzenia na zadluzenia na
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
1 2 3 4 5 6
1 Szujskiego 1,38 2,06 2,10 2,19
2. Reymonta 1,44 1,37 1,39 1,22
3. Lwowska 1,35 1,35 1,37 1,34
4, Po6noc 1,31 1,36 1,05 1,21
5. Zielone 1,25 0,93 0,79 1,16
Razem: 1,33 1,32 1,24 1,36
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W celu wyegzekwowania naleznosci Spoéldzielni podejmowano wszelkie mozliwe, prawem

dozwolone dzialania windykacyjne. Miedzy innymi w roku sprawozdawczym 2025:

1) wystano do dluznikéw tlacznie 135 wezwan do zaplaty przed podjeciem radykalnych
czynnosci prawnych, aby zmniejszy¢ ewentualne koszty uboczne, z tego:

= 121 przed skierowaniem sprawy do sadu.

2) zawarto 10 ugdéd w sprawie splaty zaleglosci platniczych,

3) informowano wszystkich czlonkéw o ich stanie zadluzenia w indywidualnych
powiadomieniach i rozliczeniach zaliczek na koszty dostawy mediow,

4) informowano o stanie zadluzenia przy zalatwianiu jakichkolwiek formalnosci (skladaniu
wnioskow, wydawaniu zaswiadczen dla innych instytucji),

5) informowano na tablicach ogloszen o stanie zadluzenia w poszczegolnych budynkach (bez

wskazywania danych osobowych dtuznikéow).

Wszystkich dluznikéw bedacych w trudnej sytuacji informowano o mozliwosci otrzymania dodatku
mieszkaniowego  udzielajac im  pomocy przy  wypelnianiu = stosownych = wnioskow
do Gminy Miasta Tarnowa oraz mozliwosci obnizenia oplat za lokal z tytutu Karty Duzej Rodziny,

dla tych mieszkancow, ktérzy spelniaja odpowiednie kryteria.

W stosunku do oséb uchylajacych sie od regulowania swoich zobowiazan wobec Spoétdzielni
i niereagujacych na wezwania do zaplaty podjeto bardziej radykalne kroki a w szczegoélnosci
skierowano:
1) 33 pozwy do sadu o wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym
uproszczonym,

2) 20 wnioskow egzekucyjnych do komornika.

Podstawowa forma dzialan windykacyjnych w stosunku do dtuznikéw posiadajacych wysoki poziom

zaleglosci pozostaje postepowanie sadowe i egzekucyjne.
Wg stanu na dzien 31.12.2025 r. egzekucja komornicza prowadzona jest w 45 sprawach, z tego:

» 37 spraw dotycza wnioskow egzekucyjnych z lat ubiegtych wniesionych w latach 2015-2024

* 8 spraw dotyczy wnioskow egzekucyjnych wniesionych w 2025 r.
W roku 2025 z dodatkéw mieszkaniowych korzystato sredniorocznie 170 czlonkéw. Z tego

tytulu wplyneto do Spoéldzielni 714.034,11 zl, co mialo wplyw na ksztaltowanie sie poziomu

zadluzen z tytulu optat za uzywanie lokali mieszkalnych.
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IV.SYTUACJA FINANSOWO - EKONOMICZNA SPOLDZIELNI.

1. Bilans i jego podstawowe skladniki.

Sprawozdanie

finansowe za

rok 2025 w

tym Dbilans

"Jaskotka"

w Tarnowie

sporzadzony mna dzien

31 grudnia 2025r. zamykajacy sie po stronie aktywéw i pasywow suma 53.336.204,18 zt zostalo

sporzadzone zgodnie do postanowien ustawy o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzesnia 1994r.

(Dz. U. z 2023r., poz. 120 ze zmianami).

Wyniki dziatalnosci gospodarczej,

charakteryzuja nastepujace dane i wskazniki:

AKTYWA Stan na Stan na Zmiana
31.12.2024r. 31.12.2025r. stanu w
%
I. | Aktywa trwale 32 678 475,78 31571 910,21 | -3,39
1. | Wartosci niematerialne i prawne 26 705,80 18 936,86 | -29,09
2. | Rzeczowe aktywa trwale 31 341 893,37 30 243 096,74 | -3,51
3. | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 -
4. | Inwestycje dlugoterminowe 1 309 876,61 1 309 876,61 0,00
II. | Aktywa obrotowe 23 113 939,81 21 764 293,97 | -5,84
1. | Zapasy 159,42 206,73 | 29,68
2. | Naleznosci krétkoterminowe 640 535,79 814 246,80 | 27,12
3. | Krotkoterminowe aktywa 18 815 610,52 19 810 787,79 5,29
finansowe
a) | Srodki pieniezne w kasie i banku 541 833,63 9 450 235,82 | 1644,12
b) | inne Srodki pieniezne 18 273 776,89 10 360 551,97 | -43,30
4. | Krotkoterminowe rozliczenia 3 657 634,08 1139 052,65| -68,86
miedzyokresowe
AKTYWA RAZEM 55 792 415,59 53 336 204,18 | -4,40
PASYWA:
I. | Kapital (fundusz) wilasny 39 490 999,44 | 39 455 627,39 -0,09
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy 26 121 950,44 25141 903,00| -3,75
2. | Kapital (fundusz) zapasowy 11 988 881,31 12 719 204,70 6,09
3. | Kapital (fundusz rezerwowy) 0,00 0,00 -
z aktualizacji wyceny
4. | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00 -
S. | Zysk (strata) netto 1 380 167,69 1594 519,69 | 15,53
II. | Zobowiazania i rezerwy na 16 301 416,15 13 880 576,79 | -14,85

zobowiazania

strukture bilansu, zmiany do roku poprzedniego
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w Tarnowie

1. | Rezerwy na zobowigzania 1 006 227,00 1 060 471,00 5,39
2. | Zobowigzania dlugoterminowe 2 484 606,24 1713982,20| -31,02
3. | Zobow. krotkoterminowe 11 264 500,74 9 365 859,43 | -16,86
i fundusze specjalne
a) | zobowigzania krétkoterminowe 11083 017,41 9 029 842,21 | -18,53
b) | fundusze specjalne 181 483,33 336 017,22| 85,15
4. | Rozliczenia miedzyokresowe 1 546 082,17 1740 264,16 | 12,56
i przychody przyszlych okreséw
PASYWA RAZEM: 55 792 415,59 53 336 204,18 | -4,40

W 2025 roku podstawowe wskazniki charakteryzujace dziatlalno$¢ finansowa Spoéldzielni
ksztaltowaly sie pozytywnie. Pozytywnie uksztaltowala sie struktura aktywéow. Udzial majatku
trwalego w aktywach jest wysoki i stabilny. Najwieksza pozycja rzeczowych aktywow trwatych
sa Srodki trwale, na ktore sktadaja sie budynki mieszkalne. Od roku 2003 Zarzad systematycznie
i na wniosek czlonkéw przenosi lokale na odrebna wlasnos¢ z dotychczasowego prawa
lokatorskiego i spéldzielczo wlasnosciowego. Dotychczas ogéltem przeniesiono 1703 praw lokali
mieszkalnych na odrebna wlasnos¢ w tym 40 lokali o innym przeznaczeniu.
W zwiazku z powyzszym do konca 2025 r. nastapilo wyksiegowanie wartosci lokali ze stanu
Srodkéw trwalych oraz umorzen. Wartos¢ Srodkéw trwalych pomniejszono ogélem
0 24.492.419,00 zl, natomiast umorzenia 6.393.515,58 zl. Wartosci te zaksiegowano na ewidencji
pozabilansowej. Warto§¢ przeniesionych gruntéw wynosi 516.143,60 zt w tym grunty wlasne
35.700,22 zt, za§ umorzenie praw wieczystego uzytkowania gruntow 62.843,85 zi.

Naleznosci krétkoterminowe zwiekszyty sie o 173.711,01 zi, tj. o 27,12 % w poréwnaniu
z rokiem ubieglym.

Kwota zaciagnietych kredytéow na dzien 31.12.2025 r. wyniosta 2.723.426,71 zt
i zmniejszyla sie w stosunku do roku 2024 o 793.474,90 zi. W roku 2025 nie otrzymano premii
gwarancyjnej od BGK.

Terminowo nastepowata realizacja zobowigzan z tytulu podatkéw i ubezpieczen spolecznych

oraz z tytutu dostaw i ushug.
Zobowiazania krotkoterminowe to salda niesplaconych na dzien 31.12.2025 r. faktur, ktore
wplynely w miesiacu grudniu lub w miesigcu styczniu 2026 r., a dotyczyly roku 2025.
W saldzie zobowiazan krotkoterminowych mieszcza sie rozliczenia kosztow c.o. lokali wyposazonych
W podzielniki ciepta w ogolnej kwocie 1.004.135,94 z} do rozliczenia
z indywidualnymi lokatorami.

Spoldzielnia jest platnikiem podatku dochodowego od os6b prawnych. Nalezny podatek
PDOP od dochodéw uzyskanych 2z lokali uzytkowych pozostalej dzialalnosSci operacyjnej
i dzialalnosSci finansowej wyniést w 2025 roku 290.568 zl, co zmniejszylo zysk

do wysokosci 1.594.519,69 zt. Zysk ten zostanie podzielony uchwata Walnego Zgromadzenia.
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2. Koszty i przychody utrzymania zasobow mieszkaniowych.

w Tarnowie

Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych w poszczegélnych dziatalnosciach, ksztaltowaty

sie nastepujaco w poréwnaniu z rokiem 2024:

Wykonanie Wykonanie , .
(e . . Wskaznik
Lp. Wyszczegolnienie kosztow za rok kosztow za rok
2024 2025 procentowy
1 |Koszly zarzadzania ) 7 535 755,48 8 610 462,47 14,26
nieruchomosciami i konserwacji
2 | Odpis na fundusz remontowy 5279 185,20 5563 526,41 5,39
3 |Koszly dostawy wody i 3388 733,86 3 664 609,13 8,14
odprowadzania sciekow
4 | Koszty wywozu nieczystosci 2 350 905,00 2719 237,50 15,67
5 | Koszty centralnego ogrzewania 7 854 420,13 8 462 081,08 7,74
6 | Koszty centralnej cieptej wody 4532 017,64 4613 744,51 1,80
7 | Koszty przeglagdu budynkow 325 440,98 325 342,89 -0,03
g |Koszty obstugiilegalizacj 277 298,99 379 859,22 36,99
wodomierzy
9 Koszty eksploatacji dzwigow 303 008,69 332 833,08 0.84
osobowych
10 |Koszty energii elektrycznej 168 606,80 185 247,85 9,87
11 [Koszty obstugi domofonéw 121 301,04 116 296,48 -4,13
12 | Koszly obstugiilegalizacji 64 848,82 241,70 -99,63
cieptomierzy
13 Koszty usuwania nieczystoéci po 40 810,82 44 161,85 8.21
psach
14 | Pozostate 364 590,75 346 876,30 -4,86
RAZEM 32 606 924,20 35 364 521,37 8,46

Zmiany w poziomie poszczegolnych kategorii kosztow byly spowodowane nastepujacymi

czynnikami:

Wzrost kosztéw zarzadzania nieruchomosciami i konserwacji zwiazany jest ze wzrostem

kosztow utrzymania czystosci zasobow mieszkaniowych Spéldzielni, jak réwniez szerszym

zakresem wykonywanych prac konserwacyjnych.

Wzrost kosztow zwigzanych z odpisami na fundusz remontowy wynika ze wzrostu stawek

oplat dla 67 budynkow, zwiazanych ze zwiekszajacymi sie potrzebami remontowymi

na budynkach, na ktérych nie ma wystarczajacych srodkéw, aby przeprowadzi¢ potrzebne

prace remontowe, nie dopuszczajac do dekapitalizacji majatku trwatego.
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w Tarnowie
3. Koszty dostawy wody uzytkowej i odprowadzenia Sciekéw wzroslty o 8,14% w poréwnaniu
z rokiem 2024 r. Wzrost zwiazany jest ze zmiana oplaty za dostarczenie wody

i odprowadzenie Sciekéw oraz zmieniajacym sie zuzyciem.

4. Wyzsze koszty wywozu nieczystosci wynikaja ze zmienionej oplaty z tego tytulu
w poréwnaniu z rokiem 2024 tj., wzrost z 30zt/osoby do 35 zl/osoby oraz
ze zmieniajacej sie liczbie os6b zadeklarowanych w oswiadczeniach dotyczacych liczby oséb
zamieszkujacych dany lokal.

5. Koszty centralnego ogrzewania zwiekszyly sie o 7,74%, a koszty podgrzania centralnie
cieptej wody o 1,80 % ze wzgledu niewielki wzrost cen za cieplo, ktére wprowadzit MPEC
oraz zwiekszone zuzycie w poszczegoélnych budynkach, spowodowane nizszymi
temperaturami i wydluzonym sezonie grzewczym, ktory zakonczyl sie 28 maja.

6. Koszty przegladow budynkoéow zmniejszyly sie w poréwnaniu z rokiem 2024 o 0,03 %
z uwagi na to, iz przegladom zostala poddana mniejsza ilos§¢ budynkow w zakresie kontroli
i pomiaréw instalacji elektrycznej niz w roku 2024 (przeglady wykonywane sa co S lat),
przy jednoczesnym wzroscie cen za wykonywane ustugi.

7. Koszty obstlugi wodomierzy zwiekszyly sie o 36,99 % w stosunku do roku 2024,
co jest wynikiem wymiany wiekszej iloSci indywidualnych licznikéw wody zimnej (na
wodomierze z nakladkg radiowa).

8. Koszty konserwacji oraz serwisowania dzwigéw osobowych wzrosty w stosunku do roku
2024, ze wzgledu na wzrost cen za wykonywane ushugi konserwacji.

9. Zwiekszone koszty energii elektrycznej wynikajg ze zwiekszonego zuzycia spowodowanego
koniecznoscia  uruchomienia w  okresie zimowo —  wiosennym instalacji
przeciwoblodzeniowej w rynnach i rurach spustowych.

10. Koszty zwigzane z obshluga instalacji domofonowej zmniejszyly sie o 4,13% w stosunku
do roku 2024, w zwiazku z mniejszym zakresem modernizacji (wymiana starych)
domofonow, co przetozylo sie na nizsze koszty ich obshlugi przez firme wykonujacg
konserwacje instalacji domofonowe;.

11. Nizsze koszty z tytulu obstugi i legalizacji cieplomierzy zwiazane sa z tym, iz w roku 2025
nie przeprowadzono wymiany cieplomierzy.

12. Zwiekszajace sie koszty 2z tytulu usuwania nieczystosci po psach wynikaja
ze zmieniajacej sie liczby psow na poszczegélnych budynkach zgodnie z deklaracjami
mieszkancow oraz wyzszymi kosztami wykonywania ustug z tym zwiazanych.

13. Pozostale koszty zmniejszyly sie w zwiazku z nizszymi rezerwami na $Swiadczenia

pracownicze niz w roku 2024.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie 2z przepisami ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych oraz postanowieniami statutu Spéldzielni, sa ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Wyniki gospodarki zasobami mieszkaniowymi

nieruchomosci obejmujace poszczegolne osiedla na koniec roku 2025 przedstawia sie nastepujaco:
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w Tarnowie

Os. MoScice 712 606,36 718 957,02 6 350,66
1 | Zarzadzanie nieruchomos$ciami 128 307,56 133 664,06 5 356,50
2 | Odpis na fundusz remontowy i konserwacja 229 922,11 223 132,96 -6 789,15
3| Woda i odprowadzanie §ciekow 50 236,26 50 236,26 0,00
4| Wywo6z nieczystosci 39 760,00 39 760,00 0,00
5 | Centralne ogrzewanie i ccw. 251 716,84 251 436,38 -280,46
Pozostate dziatalnosci (domofony, wodomierze,
6 | cieptomierze, przeglady budynkow, usuwanie 11 680,08 20 727,36 9 047,28
nieczystosci po psach)
7 | Swiadczenia pracownicze - rozwiazanie 983,51 -983,51

Os. Szujskiego 4 974 744,57 5034 919,99 60 175,42
1 [ Zarzadzanie nieruchomos$ciami 1059 714,09 1 097 155,95 37 441,86
2 | Odpis na fundusz remontowy i konserwacja 991 424,49 991 958,93 534,44
3| Woda i odprowadzanie Sciekow 511 034,54 510 981,98 -52,56
4| Wywdz nieczystosci 400 085,00 400 085,00 0,00
5 | Centralne ogrzewanie i ccw. 1892 384,31 1890 359,19 -2 025,12
Pozostate dziatalnosci (domofony, wodomierze,
6 | przeglady budynkow, usuwanie nieczystosci po 112 085,83 144 378,94 32 293,11
psach)
7 | Swiadczenia pracownicze - rozwiazanie 8 016,31 -8 016,31

Os. Reymonta 5310011,47 5375 707,50 65 696,03
1 | Zarzadzanie nieruchomos$ciami 1136 900,93 1167 602,00 30 701,07
2 [ Odpis na fundusz remontowy i konserwacja 1220 630,49 1231 957,81 11 327,32
3| Woda i odprowadzanie §ciekow 530 383,79 530 383,79 0,00
4 | Wywoz nieczystosci 397 530,00 397 530,00 0,00
5 | Centralne ogrzewanie i ccw. 1886 706,68 1885 112,65 -1 594,03
Pozostate dziatalnosci ( domofony, wodomierze,
6 | przeglady budynkéw, usuwanie nieczystosci po 129 218,23 163 121,25 33 903,02
psach, dzwigi)
7 | Swiadczenia pracownicze - rozwigzanie 8 641,35 -8 641,35
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Os. Lwowskie 7984 187,82 7968 324,07 -15 863,75
1 | Zarzadzanie nieruchomos$ciami 1596 316,85 1593 545,52 -2771,33
2| Odpis na fundusz remontowy i konserwacja 1 557 492,64 1561 314,01 3821,37
3 [Woda i odprowadzanie sciekow 852 024,32 851 922,58 -101,74
4| Wyw6z nieczystosci 629 632,50 629 632,50 0,00
5 | Centralne ogrzewanie i ccw. 2 869 210,71 2 866 647,38 -2 563,33
Pozostate dziatalnosci (domofony, wodomierze,
6 | przeglady budynkéw, usuwanie nieczystosci po 467 956,73 465 262,08 -2 694,65
psach, dzwigi)
7 | Swiadczenia pracownicze - rozwigzanie 11 554,07 -11 554,07

Os. Pélnoc 5330 868,42 5267 294,85 -63 573,57
1 | Zarzadzanie nieruchomos$ciami 1120581,39 1118 097,86 -2 483,53
2 [ Odpis na fundusz remontowy i konserwacja 1108 345,67 1103 208,33 -5137,34
3| Woda i odprowadzanie Sciekow 566 291,70 566 239,40 -52,30
4| Wywbdz nieczystosci 417 270,00 417 270,00 0,00
5 | Centralne ogrzewanie i ccw. 1935 222,65 1932 656,54 -2 566,11
Pozostale dziatalnosci (domofony, wodomierze,
6 | przeglady budynkow, usuwanie nieczystosci po 175 121,61 129 822,72 -45 298,89
psach)
7 | Swiadczenia pracownicze - rozwiazanie 8 035,40 -8 035,40

Os. Zielone 11 052 102,73 11 108 020,01 55 917,28

1 [ Zarzadzanie nieruchomos$ciami 2 240 459,09 2 311 978,45 71 519,36

2 | Odpis na fundusz remontowy i konserwacja 1969 141,42 1904 996,27 -64 145,15

3| Woda i odprowadzanie §ciekow 1154 638,52 1154 645,37 6,85

4 | Wywoz nieczystosci 834 960,00 834 960,00 0,00

5 [ Centralne ogrzewanie i ccw. 4 240 584,40 4 230 782,80 -9 801,60

Pozostate dziatalnosci (GAZ, domofony,

wodomierze, cieptomierze, przeglady budynkow,

6 [ usuwanie nieczystosci po psach, dzwigi) 595 305,94 670 657,12 75 351,18

7 | Swiadczenia pracownicze - rozwiazanie 17 013,36 -17 013,36

OGOLEM 35 364 521,37 35473 223,44 108 702,07




3. Gospodarka funduszem remontowym
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Obiekty zarzadzane przez Spoéldzielnie spelniaja warunki

3"

w Tarnowie

bezpiecznego uzytkowania

okreslone m.in. w ustawie Prawo budowlane oraz w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych

i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Prace

remontowe i termomodernizacyjne sa zlecane obcym wykonawcom w drodze przetargu.

Wplywy i wydatki z funduszy remontowych nieruchomosci budynkowych (wartosé¢ w zi).

Kredyt bankowy na Stan funduszu
Stan funduszu Stan funduszu 31.12.2025 na koniec roku z
Lp. | Nazwa osiedla na poczatek Wplywy Wydatki na koniec roku | finansujacy wydatki kredvtem
roku 2025 2025 na St
. ankowym
termomodernizacje
1 |[Os. Moscice -1 056 923,15 187 406,15 33098,73 -902 615,73 355 222,61 -547 393,12
2 | Os. Szujskiego -1908 817,17 758 701,35 475181,51| -1625297,33 -1 625 297,33
3 | Os. Reymonta -2 624 364,06 991 674,55 339 625,88| -1972 315,39 -1 972 315,39
4 | Os. Lwowskie -2 010 220,38 1323061,33 606 626,91 -1293 785,96 1411 534,95 117 748,99
5 | 0Os. Pétnoc -793 547,66 858 855,26 849 865,50 -784 557,90 435 498,29 -349 059,61
6 |[Os. Zielone -2430211,40| 1398 040,84 998 072,50| -2 030 243,06 521 170,86| -1509 072,20
RAZEM -10824 083,82 5517739,48| 3302471,03| -8608 815,37 2723 426,71 -5 885 388,66

Wydatki z funduszu remontowego w roku 2025 stanowily kwote w wysokosci 3.302.471,03z1

i obejmowaly nastepujace rodzaje robot:

Lp. Rodzaj robot Wartos$¢ [zl
1 [ Remont i malowanie pokry¢ dachowych 501 186,65
2 [ Malowanie klatek schodowych 162 000,00
3 | Remont elewacji budynkow 44 232,74
4 | Remont chodnikéw, opasek, parkingdow, schodow 125 705,75
5 [ Remont balkonow i logii 558 474,00
6 [ Remont anten zbiorczych 3163,32
7 [ Remont instalacji wod-kan 389 601,00
8 [ Remont instalacji gazowych 24 317,00
9 | Remont instalacji C.O0.i C.C.W. 15 093,99
10 | Roboty elektryczne 3 745,98
11 | Pozostate roboty budowlane 8 964,54
12 | Remont dzwigéw osobowych 220 841,22
13 [ Wykonanie ogrzewania, koszy i rur spustowych 34 311,87
14 [ Remont uszczelnien dylatacyjnych 1 522,35
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15 [ Remont bram wejsciowych 12 512,91
16 | Dostawa, montaz i wymiana podzielnikow ciepta 670 907,88
17 | Remont elementow nieruchomosci wspolnych 27 417,60
18 [ Ocieplenie budynkow 181 967,65
19 [ Ocieplenie budynkow - sptata odsetek 230 967,26
20| Inne tytuly 85 537,32

RAZEM 3302471,03

4. Zaleglosci z tytulu uzytkowania lokali

Biezace utrzymanie

od biezacego wnoszenia oplat eksploatacyjnych przez uzytkownikéw lokali.

"Jaskotka"

w Tarnowie

zasobow mieszkaniowych w duzym stopniu uzaleznione jest

Poziom zadluzen za lokale mieszkalne w poréwnaniu do roku poprzedniego zwiekszyt sie

wartosciowo o 98.511,51 zt. Na koniec roku 2024 wskaznik wielkosci zadluzenia do rocznego

wymiaru oplat stanowit 1,46%, natomiast na koniec roku 2025 wielkos§¢ ta wynosita 1,60 %.

5. Podstawowe wskazniki finansowe Spoéldzielni

Ponizej przedstawiono wskazniki z ostatnich trzech lat dzialalnosci Spéldzielni celem

zobrazowania zmian i trendéw zarysowujacych sie w dziatalnosci Spotdzielni:

.. . . . wsk. L Rok Rok Rok
Lp.| Nazwa wskaznika Sposo6b wyliczenia bezpieczny Miernik 2023 2024 2025
.. .. aktywa obrotowe
. | Wskaznik plynnosci 1,2-2,0 |krotnosé| 2,12 | 2,05 | 2,32
biezacej . . ..
zobowiagzania biezace
inwestycje
sni Sci krotkot i
5. | Wskaznik ptynnosci ToTorerTnowe 0,1-0,2 |krotnos¢| 1,63 | 1,67 | 2,12
finansowej zobowiazania
krétkoterminowe
naleznosci
. krétkoterminowe x o
3. | Szybkoscobrotu 365 wskaznik | w 752 | 6,68 | 7,86
naleznosci malejacy | dniach
przychody ze
sprzedazy
pokrycie majatku | kapitaly wtasne x 100 o
4. | trwalego kapitalem pof(’)yozq % 118,87 | 120,85 | 119,92
wlasnym aktywa trwale
wynik finansowy netto
100 0
S. rentownos¢ netto X 3-4 % 4,48 5,57 5,28
przychody ze
sprzedazy
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w Tarnowie

koszty zarzadu x 100 kaznik
6. koszty zarzadu wsKazni % 9,41 9,41 10,42
przychody netto ze malejacy
sprzedazy

Jak wynika z przedstawionego wyzej zestawienia wyliczonych wskaznikéw ekonomicznych
na podstawie danych ze sprawozdan finansowych, sytuacja ekonomiczno — finansowa i platnicza

Spétdzielni jest dobra.

» Fundusze wlasne stanowia 70,99% pasywow i pokrywajg majatek trwaly w 100 %. Zmiany
w majatku trwalym sa wywazone i nie powodujg zachwiania we wtasnych zrodlach finansowania.
Na spadek wartosci majatku trwalego ma wplyw proces ustanawiania odrebnych wlasnosci

lokalowych oraz jego umarzanie.

» Wskaznik plynnosci finansowej ksztaltuje sie na bezpiecznym poziomie. Potwierdza stabilng

sytuacje ptatnicza Spétdzielni

Majatek obrotowy w stosunku do zobowiazan wynosi 2,32 w roku 2025 i wskazuje
tendencje wzrostowa w stosunku do roku 2024. Srodki pieniezne pokrywaja w catosci wymagane

zobowigzania krotkoterminowe.

» Przychody z dzialalnosci podstawowej wykazuja tendencje wzrostowa.

» Koszty zarzadu ogolnego w stosunku do przychodéw netto sprzedazy ksztaltuja sie

na podobnym poziomie jak w roku 2024,

» Ponadto nalezy zwréoci¢é uwage na zadluzenie w oplatach eksploatacyjnych. Dzialania
windykacyjne, ktére sg podejmowane w Spoldzielni wplywaja na utrzymanie sie¢ wskaznikéw
zadluzen na stabilnym niskim poziomie. Na koniec roku 2024 wskaznik wielkoSci zadluzenia do
rocznego wymiaru optat stanowit 1,46 %, natomiast na koniec roku 2025 wielko§¢ ta wynosita
1,60 %.

Biorac pod uwage korzystne ksztaltowanie sie tych wskaznikéw nalezy uznad, iz nie istnieje
zagrozenie utraty plynnosci finansowej w najblizszych latach. Stan srodkéw pienieznych wykazuje

nieznaczny wzrost.

6. Ocena sytuacji finansowo - ekonomicznej Spoldzielni.

Sytuacja finansowa  Spoéldzielni jest stabilna i nie wystepuja zadne zagrozenia
w poszczegblnych segmentach jej dziatalnosci.

Wskazniki plynnoSci zabezpieczaja w pelni Srodki finansowe na biezaca dzialalnosc
i realizacje planowanych dzialan, ktére zmierzaja do lepszego zaspakajania potrzeb czlonkow
Spotdzielni i utrzymywania substancji mieszkaniowej we wlaSciwym stanie technicznym

i estetycznym.
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V. WYKONANIE PLANU REMONTOW I KONSERWACJI

Zgodnie z przyjetym przez Walne Zgromadzenie programem dzialania oraz zatwierdzonym przez
Rade Nadzorcza planem gospodarczo- finansowym, planem remontéow i konserwacji Spéldzielni
na rok 2025 Zarzad realizowal nastepujace zadania:

Dla wszystkich nieruchomosci budynkowych zostal opracowany plan kosztow
i przychodow oraz wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego z prowadzeniem odpowiednie]j
ewidencji ksiegowe;j.

W roku 2025 zostaly wykonane prace: modernizacyjne, remontowe oraz konserwacyjne
na nieruchomosciach budynkowych i mieniu Spétdzielni, wykonano miedzy innymi:

» Remonty balkonéw wraz z montazem zadaszen w budynku Szpitalna 56 i Zielone 3.

» Remonty  pokry¢ dachowych wraz z  wykonaniem  odgromienia  poziomego
w budynkach Lwowska 27, Szpitalna 54 oraz remont pokrycia dachowego wraz
z zabudowaniem gzymsu w budynkach Rolnicza 8, Utanska 18 oraz Reymonta 31A.

» Remont klatek schodowych wraz z wykonaniem przerébek balustrad w budynku Zielone 15.

» Remont instalacji odgromowej w budynku Rolnicza 8.

» Sporzadzono audyty energetyczne dla budynkéw Kosciuszki 4 i Zielone 23 oraz wykonano
projekty budowlane remontu elewacji, balkonéw oraz wymiany balustrad dla budynkow
Zielone 3, 15, 23, Glowackiego 32-38, Faustyny 4 i 4A, Szpitalna 56 oraz Kosciuszki 4.
Dla budynku Kosciuszki wykonano dodatkowo ekspertyze konstrukcyjna dotyczaca stanu
konstrukcji balkonéw.

» Remont instalacji wody cieptej i zimnej w budynku os. Zielone 15.

Zabudowe gzymsu wraz z wymiana i przeniesieniem rynny na budynku Krasinskiego 25.

A\

Remonty instalacji teletechnicznych w budynku Zielone 15 oraz instalacji AIZ Zielone 11,
12, 131 13a.

Remonty wejs¢ do klatek schodowych w budynkach Wiejska 6 i Wiejska 8.

Remont instalacji domofonowej w budynku Zielone 15.

Malowanie daszkoéw nad wejSciami do klatek w budynku Lwowska 121.

Wymiane rynien na budynkach Glowackiego 32-38 oraz Zielone 24.

Wymiane listew poreczowych na klatkach schodowych w budynku Szpitalna 39.

YV V V V V V

Remonty chodnikéw (polozenie nowej nawierzchni i usuniecie starych plyt chodnikowych)
przy budynkach Lwowska 59, Lwowska 67 i Zielone S oraz wykonano inne roboty
o charakterze brukarskim w budynkach: Utanska 18, 19, Szpitalna 33, 37, 54, Rolnicza 10,
Reymonta 29, Faustyny 4 i Prostopadia 4.

» Remonty przytaczy kanalizacyjnych wykonano przy budynkach Rolnicza 8 kl. VIII, Lelewela
10, Wiejska 8 oraz przy budynkach Zielone 6, 10, 12, 13, 19, 20, 26, 28 (prace zwiazane

byly z renowacja i wyréwnaniem terenu po zapadnieciu spowodowanym zagniezdzeniem sie

gryzoni).
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Wymiane dzwigu w klatce II w budynku Lwowska 65.

Remont dzwigéw w zakresie wymiany lin, remontéow wciagarki lub wymian falownikéw,
ogranicznikéw predkosci, stycznikéow w budynkach: Skowronkéw 6, Lwowska 59, Lwowska
65, Lwowska 67, Kosciuszki 4, Zielone 2,10.

Remont elewacji scian (- odglonienie) na budynkach Zielone 4, 5, 7, 17 oraz miejscowy
remont elewacji na budynku Lelewelal.

Demontaz blach na Scianach szczytowych, docieplenie $cian i polozenie wyprawy,
przesuniecie rury spustowej poza balkony w kl. II oraz wymiana balustrad w budynku
Szpitalna 56.

Wymiana wypustow dachowych oraz koszy - Zielone 12.

Remont instalacji co. - wymiana podzielnikow kosztow na grzejnikach we wszystkich
opomiarowanych budynkach oraz zalozenie nowych w budynkach nieopomiarowanych
tj. Zielone 18 i Niepodlegtosci 7 - tj. 65 budynkow.

Zamontowano bariery Sniegowe na dachu budynku Zielone 24.

Remonty altan Smietnikowych budynkéw Rolnicza 8, 10, 12, Szujskiego 40, Ulanska 18
oraz Lelewela 11i 10.

Pozostale remonty takie jak: wymiana tablic z numerem porzadkowym w budynkach Sw.
Faustyny 4, Szujskiego 40, Wilsona 13, Lelewela 1 i 10, remont placyku gospodarczego na
skladowanie odpadéw - Reymonta 29, wymiana rynien wraz z kolankami do rur spustowych
w budynkach Rolnicza 8, Utanska 18 oraz Lelewela 1, wymiana drzwiczek lub zewnetrznych
skrzynek na liczniki gazowe - Zielone 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19,
malowanie barierek przy podjezdzie dla os6b niepelnosprawnych przy budynku Zielone 6,
zamontowano lawki betonowe przy budynkach: Lwowska 59, 67, Lelewela 1 i Rolnicza 8,

stojaki na rowery oraz krzesetka spoczynkowe w niektorych klatkach schodowych.

Niezbedne remonty zostaly wykonane na mieniu Spoétdzielni:

Na osiedlu Pélnoc, Rolnicza i Reymonta wykonano konserwacje urzadzen zabawowych,
zostaly wymienione uszkodzone elementy urzadzen zabawowych oraz wykonano malowanie
urzadzen.

Wymieniono drewniany zestaw zabawowy na nowy o podobnych parametrach na placu
zabaw przy budynkach Rolnicza 8-10.

Zamontowano nowe wielofunkcyjne urzadzenia zabawowe na os. Pélnoc i Zielone.

Na drodze wewnetrznej na osiedlu Reymonta przy budynku Reymonta 33 i 35 polozono
nowa nawierzchnie asfaltowa, a przy budynku Reymonta 35 wykonano remont nawierzchni
na parkingu.

W Administracji Nr 3 wykonano remont rozdzielni elektrycznych.

Wykonano naprawe bramy garazowej w garazu podziemnym Zielone 13A.

21



@ Spotdzielnia Mieszkaniowa "Jaskétka"

w Tarnowie

» Remont elewacji (cokotu i Scian) oraz malowanie pokrycia dachowego wykonano na garazu
Zielone 25A.

» Wykonano kapitalny remont pawilonu uzytkowego przy ul. Burtnicza 4.

» Przy pawilonie uzytkowym Wilsona 2 wymieniono ogrodzenie oraz drzwi wewnetrzne.

» W pawilonie przy ul. Szujskiego 38 wymieniono kociol gazowy oraz wykonano naprawe
elewacji.

» W budynku administracyjnym przy ul. Hodowlanej 7 wykonano kompleksowy remont
sanitariatow na I pietrze, a w budynku magazynu murowanego zostal przeprowadzony
remont kapitalny lokalu uzytkowego oraz na calym budynku wykonano remont pokrycia
dachu.

W ramach biezacej konserwacji realizowano zadnia zwigzane utrzymaniem czesci wspélnych
nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, realizowano biezace zadania
w zakresie: instalacji wod-kan, gaz, c.o.ccw, naprawy instalacji elektrycznych, drobnych prac
konserwacyjnych i ogo6lnobudowlanych. Stuzby techniczne pelnily pogotowie awaryjne po
godzinach pracy oraz w dni wolne od pracy i swieta. Konserwacja obejmowala réwniez prace na
terenach zielonych Spoéldzielni. Wykonywano prace zwigzane z koszeniem trawy, przycinaniem
zywoplotéw, pielegnacja drzew i krzewow poprzez ich przycinanie i formowanie, wycinke
drzewostanu suchego lub drzew, na ktére uzyskano pozwolenia z Wydzialu Ochrony Srodowiska.
Prace obejmowaly nasadzenia krzewow i drzew oraz utrzymanie w okresie zimowym chodnikéw

i drog osiedlowych.

W ramach 5-cio letniego okresu legalizacji urzadzen pomiarowych, wymieniono
1194 wodomierze wody cieptej i zimnej, wszystkie urzadzenia zamontowano z modutami radiowymi.
W  catych zasobach byly prowadzone okresowe kontrole techniczne wynikajace

z art. 62 Prawa Budowlanego, zgodnie z przypadajacymi terminami.

VI. PLANOWANE ZADANIA REMONTOWE I KONSERWACYJNE W ROKU 2026

Natomiast w roku biezacym zgodnie zatwierdzonymi przez Rade Nadzorcza planem
gospodarczo-finansowym oraz planem remontéw i konserwacji sa realizowane miedzy innymi
nastepujace zadania remontowe:

Wykonywane sa prace modernizacyjne budynkéw, prowadzone sa remonty oraz biezaca

konserwacja, a w szczegolnosci:

> Remont balkonéw i loggii wraz z wymiang balustrad w budynkach Sw. Faustyny 4A, remont
balkonéw wraz z montazem zadaszen w budynku Szpitalna 37, Szpitalna 39B, Zielone 3, 17

i 20 oraz remont loggii w budynkach Krasinskiego 25.
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Remonty elewacji wraz z  kompleksowym  remontem = balkonéw i  loggii
w budynkach Glowackiego 32-38, Kosciuszki 4 i Zielone 23.

Remont  pokry¢ dachowych  wraz z  wykonaniem odgromienia  poziomego
w budynkach Burtnicza4, Szpitalna 58 stary segment oraz remont pokrycia dachowego
wraz z zabudowaniem gzymsu w budynkach Faustyny 4 oraz Reymonta 29.

Remont klatek schodowych w budynku Zielone 15 kl. IV-VI.

Wykonanie projektu budowlanego docieplenia i ekspertyzy dotyczacej peknie¢ Scian
zewnetrznych dla budynku Zielone 23.

Modernizacja instalacji wody cieplej i zimnej w budynku os. Zielone 14.

Malowanie kominéw Reymonta 29, 31, 31A, 33, 40, Lelewela 11 10.

Malowanie daszkow nad wejSciami do klatek w budynkach Burtnicza 4, Reymonta
29,31,31A,33,40, Lelewela 1 i 10 oraz Szpitalna 33.

Remonty o charakterze brukarskim w tym: przelozenie zapadnietej kostki wraz z regulacjg
studzienki odplywowej na drodze p.poz. przed wejsciem do klatek schodowych budynku
Skowronkow 6, wymiana chodnika z plytek na chodnik z kostki behaton na dojsciu
do altany smietnikowej budynku os. Niepodleglosci 7, przelozenie chodnika skosnego wraz
z obrzezami przy budynku Szpitalna 33, remont chodnika os str. pin. budynku Prostopadta
4, likwidacja chodnika asfaltowego przy budynku Reymonta 29 oraz przelozenie chodnika
skosnego wraz z podniesieniem studzienek przy budynku Szpitalna 54.

Remonty przytaczy kanalizacyjnych przy budynkach Szpitalna 58 nowy segment, Reymonta
40 i Lelewela 10.

Wymiana dzwigu w klatce III w budynku Lwowska 65.

Remonty dzwigéw w zakresie wymiany lin, ogranicznikow predkosci, falownikéw
w budynkach: Skowronkéw 6 kl. II, Lwowska 59 kl. III, VI, VII, VIII, IX, Lwowska 65
kl. I, Kosciuszki 4, Zielone 2 Kkl. II oraz Zielone 10 kl. III.

Remont elewacji Sciany szczytowej, polozenie tynku i malowanie $ciany zachodniej
na budynku Reymonta 31A oraz czyszczenie elewacji (-odglonienie) na budynkach:
Faustyny 4, Reymonta 31A, 35, 40, Lelewela 10, Niepodleglosci 7, Szpitalna 39A i Szpitalna
58 nowy segment.

Wymiana okien drewnianych wraz z parapetami na klatkach schodowych w budynkach
Lwowska 59 i Pracy 4B.

Remont instalacji co. - wymiana zaworéw grzejnikow wraz z wymiana odpowietrznikow
na pionach w budynkach Reymonta 29, 31 i 33.

Pozostale remonty: montaz wylacznikéw p.poz. na zewnatrz budynkéw: Szujskiego 31A,
Wilsona 13, Glowackiego 32-38, Lelewela 10, wymiana rynien wraz z kolankami do rur
spustowych w budynkach Faustyny 4, Reymonta 29, Reymonta 40, malowanie poreczy
przed wejsciami do klatek budynku Szpitalna 33.
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Planowane sa rowniez prace remontowe na mieniu Spotdzielni:

» Os. Pélnoc, Rolnicza i Reymonta konserwacja urzadzen zabawowych, wymiana
uszkodzonych elementow drewnianych, malowanie urzadzen
» Wymiana piaskownic na placu zabaw Reymonta i Péinoc.

Wymiana ogrodzenia placu zabaw ze siatki na ogrodzenie z paneli - os. Poinoc.

Y

Niwelacja terenu na placu zabaw Zielone 6-15 z odtworzeniem stref bezpiecznych
i uzupetnieniem piasku.

Polozenie nowej nawierzchni na parkingu przy altanie Smietnikowej budynku Reymonta 35.
Administracja Nr 1 - czyszczenie elewacji budynku administracyjnego.

Wykonanie miejscowej reparacji tynkow przy posadzce w garazu podziemnym Zielone 13A.

YV V V V

Remont pomieszczen socjalnych dla pracownikéow utrzymujacych czystosé w budynkach

Administracji Nr 1 i Nr 2.

Y

Montaz instalacji przeciwoblodzeniowej w lokalu uzytkowym przy ul. Wilsona 2.
» Wymiana drzwi wejSciowych do lokalu uzytkowego na os. Zielonym 23.
» Montaz wylacznikéw p.poz. na zewnatrz budynkéw lokali uzytkowych przy ul. Wilsona 2

oraz Szujskiego 38.

Ponadto beda prowadzone okresowe kontrole stanu technicznego nieruchomosci i obiektow
budowlanych zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego we wszystkich budynkach zarzadzanych przez
Spétdzielnie.  Kontrole stanu technicznego obejmuja; okresowe  kontrole obiektow
w zakresie og6lno - budowlanym, kontrole instalacji gazowej, kominowej, elektrycznej
i piorunochronnej w wybranych budynkach, w ktorych uplynal okres 5-cio letni od ostatniej

kontroli.

O szczegoélowych zakresach planowanych prac remontowych na rok 2026 dla kazdego budynku
Zarzad informuje mieszkancow w ,Informacji Zarzadu SM ,Jaskotka” zamieszczone] w pierwszej

dekadzie grudnia 2025 w gablotach ogloszeniowych w kazdej klatce schodowe;.

Tarnoéw, marzec 2026 r.

Zarzad Spotdzielni
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