Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr 3 z dnia 29.01.2025 r.

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

] ORAZ USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "JASKOLKA" W TARNOWIE

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

5

§1

Regulamin ustala zasady okreslania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz
zasady ustalania i rozliczania optat ponoszonych przez:

1) cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali,
2) whascicieli lokali bedacych i niebedacych cztonkami Spotdzielni,
3) najemcow lokali stanowigcych wlasno$é Spotdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

1) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
2) z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
3) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiadciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

1) zeksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) zceksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspllnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w nieruchomosci lub osiedlu.

. Ponadto osoby, o ktérych mowa w ust. 2-4, zobowigzane s3g do $wiadczenia na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni.

6. Najemcy lokali mieszkalnych sg obowigzani optaca¢ czynsz w wysokosci odpowiadajace;j

co najmniej kosztom eksploatacji i remontow.
§ 2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej
odrebny przedmiot wtasnosci (grunty) i budynek Ilub zesp6t budynkow zgodnie
z kryteriami podzialu Spoéldzielni przyjetymi w uchwatach w sprawie okreslenia
przedmiotow odrgbnych wtasnosci lokali;

. budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiadajacy
fundamenty i dach;

jednostce rozliczeniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy wspotwlasnosé
Spoétdzielni, z wydzielonym wspolnym urzadzeniem pomiarowym
(lub grupg urzadzen pomiarowych);
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nieruchomosci wspdélnej — nalezy przez to rozumie¢:

1) grunt, na ktérym posadowiony jest budynek,

2) czesci budynku, ktére nie stuzg do wytacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych
lokali takie jak: fundamenty, dach, klatki schodowe, strychy, woézkownie, pralnie,
dzwigi osobowe oraz wszelkie urzadzenia techniczne na nieruchomosci stuzace
ogolowi  uzytkownikom (instalacje: c.0., gazowe, c.c.w., elektryczne,
wodno-kanalizacyjne, telekomunikacyjne itp.);

nieruchomosci zarzadzanej przez Spéldzielni¢ — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢
stanowigca wspolwlasnos¢ Spoldzielni, ktorej zarzad nieruchomos$cia wspolng, na
podstawie art. 27 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jest wykonywany przez
Spotdzielnie, jak zarzad powierzony.

nieruchomosci stanowiacej mienie Spéldzielni — nalezy przez to rozumieé
nieruchomosci Spotdzielni nieprzeznaczone do wyodrebnienia, a w szczegolnosci:

1) nieruchomosci zabudowane shuzace do prowadzenia dziatalnosci handlowej,
ustugowej, administracyjnej itp.,

2) nieruchomoséci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem budynkow,

3) nieruchomosci niezabudowane.

uzytkowniku lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumiec:

1) cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub osobg
niebedaca cztonkiem, ktorej przystuguje udzial w spoétdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu,

2) czlonka Spoétdzielni i nieb¢dacego cztonkiem wiasciciela lub wspotwlasciciela lokalu,

3) najemce lokalu stanowigcego whasnos¢ Spotdzielni,

4) osobg, ktora zamieszkuje w lokalu wspolnie z osoba, o ktorej mowa w pkt 1-3,

5) osobg, zamieszkujaca w lokalu bez tytutu prawnego;

osobie zamieszkalej w lokalu — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora w lokalu spgdza
czas przeznaczony na odpoczynek, niezaleznie od czasowych nieobecno$ci zwigzanych
z wypoczynkiem, urlopem, odwiedzinami u przyjaciot, krewnych, interesami, leczeniem
medycznym lub pielgrzymkami religijnymi;

. lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych;

lokalu o innym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ lokale wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne (lokale uzytkowe i garaze);

oplatach za lokale — nalezy przez to rozumie¢ sumg optat jakie zobowigzany jest ponosi¢
uzytkownik lokalu;

oplatach niezaleznych od Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy do
lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr §ciekdéw, odpadow i nieczystosci ciektych;

powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni,
aneksu kuchennego, spizarni, przedpokoi, tazienek, wc oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzywania, obliczong zgodnie z zasadami obliczania powierzchni lokali
okreslonych polskg norma, przy czym:

1) dla budynkow oddanych do eksploatacji przed 2002 r. - normg PN-70/B-023365
2) dla budynkéw oddanych do eksploatacji po 2002 r. - normg PN-1SO 9836;
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1 wykazanych w uchwatach Zarzadu Spoéidzielni okreslajacych przedmiot odrebnej
wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

powierzchni uzytkowej lokalu o innym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim;

eksploatacji lokalu lub nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ dziatania
organizacyjno-techniczne i ekonomiczne zwigzane z wykorzystywaniem nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem;

utrzymaniu lokalu lub nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢:

1) konserwacje i remonty dla utrzymania prawidlowego stanu technicznego
nieruchomosci,

2) zarzadzenie nieruchomoscig,

3) podatek od nieruchomosci,

4) utrzymanie pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, domofonu oraz zieleni,

5) ubezpieczenie nieruchomosci;

remoncie — nalezy przez to rozumie¢ remonty wewnatrz lokalu oraz remonty
nieruchomosci wspdlnej, ktére zgodnie z odregbnym regulaminem naleza do obowigzkoéw
Spotdzielni, a takze remonty mienia Spotdzielni;

przegladach obligatoryjnych —nalezy przez to rozumie¢ czynno$ci poddawania obiektow
budowlanych kontroli przewidzianych art. 62 Prawa budowlanego szczegdtowo
okreslonych w regulaminie obowigzkéw Spoldzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw 1 konserwacji nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnig;

planowanych kosztach — nalezy przez to rozumie¢ koszty wynikajace z planu
gospodarczo-finansowego.

§3

. Podstawe do ustalania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz mienia
Spotdzielni stanowi roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza
zgodnie z postanowienia niniejszego regulaminu.

. Pozytki 1 przychody z wilasnej dzialalno$ci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkéw. Zasady ustalania udzialéw cztonkow w pozytkach
z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow okresla
Walne Zgromadzenie.

W  pozytkach 1 przychodach z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
przeznaczanych na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci nie uczestniczg:

1) niebgdacy czlonkami Spoétdzielni nastgpcy prawni bylych cztonkow, ktorym
przystugiwaly spotdzielcze prawa do lokali,

2) niebedacy cztonkami wiasciciele lokali,

3) najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni,

4) osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stluzg pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czes$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.
W takim samym stosunku wtlasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czgsci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.
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5. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ a przychodami z optat za lokale, zwigksza lub zmniejsza odpowiednio koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

6. Rozliczenie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci nastgpuje na podstawie
poniesionych kosztow po zakonczeniu roku obrachunkowego.

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci ustala si¢ dla:

1) lokali w budynkach mieszkalnych stanowigcych wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2) lokali zarzadzanych przez Spétdzielni¢ stanowigcych wlasno$¢ oséb fizycznych badz
0s0b prawnych,

3) nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

§4

1. Lokale w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielni¢ obcigzane sg nastgpujacymi
kosztami stanowigcymi koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci:

1) dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,
2) dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzewania wody,
3) dostawy gazu do budynkéw wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu,
4) dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
5) zagospodarowanie odpadami komunalnymi,
6) eksploatacji nieruchomoscia,
7) podatku od nieruchomosci,
8) konserwaciji,
9) remontow,
10) eksploatacji dzwigow osobowych w budynkach wyposazonych w windy,
11) eksploatacji domofonow,
12) obstugi i legalizacji wodomierzy,
13) obstugi i legalizacji cieptomierzy,
14) przegladéw obligatoryjnych.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnych, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 6-9, ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku.

I1. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§5
Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacji i utrzymania sa:

1) m?2 powierzchni uzytkowej lokalu,
2) osoba zamieszkata w lokalu,

3) lokal,
4)  wskazanie urzadzenia lub przyrzadu pomiarowego.

§6

1. Jezeli do przeliczania sktadnikow kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stosuje
si¢ ,,m*> powierzchni uzytkowej lokalu, to catkowity koszt za okre§lone $wiadczenie
liczony jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Koszt jednostkowy stanowi

iloraz tego kosztu i facznej powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

2. Przypadajacy na dany lokal koszt ustala si¢ jako iloczyn kosztu jednostkowego i1 jego
powierzchni uzytkowe;.
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§7
Jezeli przeliczanie sktadnikéw kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci nastepuje
,,0d 0soby” to koszt za okreslone swiadczenie liczony jest proporcjonalnie do ilo$ci oséb
zamieszkalych w danej nieruchomosci. Koszt jednostkowy stanowi stawka optaty od osoby
ustalona przez Rade Miejska w Tarnowie.

Przypadajacy na lokal mieszkalny koszt ustala si¢ jako iloczyn kosztu jednostkowego
i liczby 0s6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym.

Liczb¢ 0so6b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym ustala si¢ w oparciu o o$wiadczenia
uzytkownikéw lokali, ktérych ztozenie jest bezwzglednie obowiazujace.

Zmiany liczby os6b zamieszkatych w lokalu na potrzeby okreslenia kosztéw ustalanych
,,0d 0soby” dokonuje si¢ od nastgpnego miesigca po ztozeniu oswiadczenia.

W lokalach mieszkalnych, ktorych uzytkownicy nie ztozyli os§wiadczenia, o ktorym mowa
w ust. 3, za podstawe do naliczania kosztow przyjmuje si¢ liczbg oséb taka jak zostala
ustalona na dotychczasowych zasadach, a minimum jedna osobeg.

§ 8

Jezeli do przeliczania sktadnikéw kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
jednostkg fizyczng jest ,lokal” to jest to koszt okre§lonego $wiadczenia liczony
proporcjonalnie do ilo$ci lokali w nieruchomosci.

Przypadajacy na lokal koszt okre§lonego S$wiadczenia moze by¢ rdznicowany
w przypadkach niejednakowej iloSci zamontowanych w poszczegdlnych lokalach danej
nieruchomosci wodomierzy, przewodow kominowych, spalinowych, wentylacyjnych
I instalacji gazowej.

§9

Jezeli do przeliczania sktadnikow kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
jednostka rozliczeniowa jest ,,wskazanie urzadzenia lub przyrzadu pomiarowego” to
podstawe ustalenia kosztu za okreslone $wiadczenie stanowi ilo$¢ jednostek pomiaru
ustalona na podstawie odczytu z urzadzenia lub przyrzadu pomiarowego.

Przypadajacy na dany lokal koszt ustala si¢ jako iloczyn ceny §wiadczenia przez wskazanie
przyrzadu lub urzadzenia pomiarowego.

USTALANIE I ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
LOKALLI

I11. 1. Koszty enerqii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali
§ 10

Koszty energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali (centralnego ogrzewania) ustala si¢
i ewidencjonuje odrebnie na poszczeg6lne jednostki rozliczeniowe.

Dla potrzeb ustalania kosztow centralnego ogrzewania uwzglednia sig:

1) cen¢ 1 MW ciepta mocy zamowionej,
2) ceng 1 GJ ciepta zuzytego w budynku,
3) cene m® nos$nika ciepta.

Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ w oparciu o faktury zakupu energii cieplnej
obejmujace:
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1) koszty state naliczane przez 12 miesigcy okresu obrachunkowego, na ktore sktadaja
sie:

a) opfata za moc zamoéwiong, stanowigcg iloczyn wielkosci mocy zamdwionej
dla jednostki rozliczeniowej i ceny 1 MW mocy zamdwionej dla danej taryfowej
grupy odbiorcow w okresie rozliczeniowym,

b) optata przesytowa, stanowigca iloczyn wielko$ci mocy zamowionej dla danej
jednostki rozliczeniowej i ceny 1 MW za przesyt dla danej taryfowej grupy
odbiorcoOw w okresie rozliczeniowym,

C) inne poniesione koszty zwigzane z dostawg i rozliczaniem ciepta, niezalezne
od zuzycia ciepta mierzonego licznikami w wezle cieplnym,

d) koszt m® wody uzupehiajacej instalacje centralnego ogrzewania.

2) koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej naliczane w okresie jej
dostarczania do jednostki rozliczeniowej w sezonie grzewczym, na ktore sktadajg sie:

a) warto$¢ energii cieplnej stanowigcg iloczyn sumy dostarczanego ciepta
W sezonie grzewczym wg wskazan cieptomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ
ustalonej z dostawca ciepta,

b) zmienna optata przesylowa stanowigca iloczyn sumy dostarczanego ciepta
w sezonie grzewczym wg wskazan cieptomierza na we¢zle cieplnym i ceny 1 GJ
ustalonej z dostawca ciepla za przesyt dla danej grupy taryfowej odbiorcow.

4. Koszty rozliczenia i odczytu, ustalane sg zgodnie z umowami z operatorami systemow
rozliczeniowych w odniesieniu do ilo$ci zamontowanych podzielnikéw kosztow.

§ 11

1. Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta na cele ogrzewania lokali dokonuje si¢ w oparciu
o faktycznie poniesione w okresie rozliczeniowym koszty, przy czym:

1) w jednostkach rozliczeniowych wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania badz
cieptomierze rozliczenia kosztow na poszczegodlne lokale dokonuje si¢ wg zasad
okreslonych w odrebnym regulaminie,

2) w jednostkach rozliczeniowych, nie wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania
badZ cieplomierze, poniesione koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

W przypadku, gdy w nieruchomosci znajdujg si¢ lokale uzytkowe, dla ktérych nie zostaly
wyodrebnione koszty centralnego ogrzewania, z catkowitych kosztow wydziela si¢ czes¢
kosztéw zwigzanych z ogrzewaniem tych lokali proporcjonalnie do ich powierzchni przy
zastosowaniu  wspotczynnika korekcyjnego wynikajagcego ze  zrdéznicowanego
zapotrzebowania na energi¢ cieplng w stosunku do lokali mieszkalnych w wysokosci
2,6 krotnosci kosztow centralnego ogrzewania. Dla lokali mieszkalnych w tych
nieruchomosciach, koszt centralnego ogrzewania ustala si¢ poprzez odjecie od catkowitych
kosztow centralnego ogrzewania kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe.

4. Postanowienia ust. 3 nie dotyczg lokali uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztow
centralnego ogrzewania badz cieptomierze.

I11. 2. Ustalanie i rozliczanie kosztéow dostawy energii cieplnej na potrzeby
podgrzewania wody

§ 12

1. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzewania wody ustala si¢
i ewidencjonuje odrgbnie na poszczegodlne nieruchomosci.
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Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzewania wody ustala si¢ na podstawie
faktur zakupu ciepta u dostawcy ciepta obejmujacych:

1) koszty state wynikajace z zamoOwionej mocy cieplnej (suma oplat za moc zamowiong
1 statych optat przesytowych),

2) koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem energii (suma warto$ci energii cieplnej
1 wartosci zmiennych optat przesylowych).

§ 13

. Rozliczenie kosztow dostawy ciepta na potrzeby ccw dokonuje si¢ w oparciu
o faktycznie poniesione w okresie rozliczeniowym koszty.

. Okresem rozliczeniowym jest:

1) okres od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym dokonano
rozliczenia do ostatniego dnia miesigca, w ktorym nastgpita zmiana ceny za ciepto
wynikajacej z taryfy dostawcy ciepta,

2) okres od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym dokonano
ostatniego rozliczenia do dnia 31 grudnia.

. Ostateczng decyzje o ilosci (czestotliwosci) rozliczen w roku (ze szczegdlnym
uwzglednieniem zmian cen za cieplo i szacunkowych przychodéw i kosztow) podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

. Rozliczenia kosztow ccw dokonuje Spétdzielnia do dwoch miesiecy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego okreslonego w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu.

I11. 3 Ustalanie i rozliczanie kosztow dostawy gazu
§14

Koszty dostawy gazu ustala si¢ 1 ewidencjonuje odrgbnie na poszczegdlne nieruchomosci
(budynki), w ktorych zainstalowane sg zbiorcze gazomierze.

Koszty dostawy gazu ustala si¢ w oparciu o faktury zakupu gazu obejmujace:

1) opflatg za paliwo gazowe,
2) abonament,
3) optate dystrybucyjng stata,
4) optatg dystrybucyjna zmienna.
§ 15
Rozliczenie kosztow dostawy gazu dokonuje si¢ w oparciu o faktycznie poniesione

w okresie rozliczeniowym koszty w przeliczeniu na lokale mieszkalne w danej
nieruchomosci korzystajgce z dostarczanego do budynku gazu.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

I11. 4 Ustalanie i rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow
§16

Koszty dostawy wody i1 odprowadzania $ciekoOw ustala si¢ 1 ewidencjonuje odrebnie
na poszczeg6lne nieruchomosci w oparciu o faktury dostawcy.
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2. Koszt dostawy wody stanowi iloczyn ilosci zuzytej wody i obowigzujacych cen dostawy
wody, a koszt odprowadzenia $ciekow — iloczyn ilosci odprowadzanych $ciekoéw
1 obowigzujacej ceny odprowadzania $ciekow.

3. Przyjmuje si¢, ze ilos¢ odprowadzanych sciekow rowna si¢ sumie zuzytej wody okreslonej
na podstawie wskazania urzgdzenia pomiarowego.

4. Tlo$¢ dostarczanej do nieruchomosci wody ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy
gléwnych.

§ 17

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmuja rdwniez optaty za wodomierze
gléwne wynikajace z obowigzujacych stawek.

§ 18

1. Rozliczenie kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow dokonuje si¢ w oparciu

o faktycznie poniesione w okresie rozliczeniowym koszty przez wszystkie lokale

w budynku, przy czym:

1) ilo$¢ zuzycia wody i odprowadzania Sciekow ustala si¢ jako sumg ilosci zuzycia wody
wg wskazan wodomierzy w poszczegdlnych lokalach,

2) nadwyzke badz niedobor pomiedzy zuzyciem wykazanym przez wodomierz glowny
a sumg ilosci zuzycia wody w poszczeg6lnych lokalach rozlicza si¢ na poszczegodlne
lokale proporcjonalnie do ilosci zuzycia wg wskazan indywidualnych wodomierzy.

2. Okresem rozliczeniowym jest:

a) okres od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu w ktérym dokonano
rozliczenia do ostatniego dnia miesigca w ktorym nastgpita zmiana ceny za wod¢
wynikajacej z taryfy Tarnowskich Wodociggow”.

b) okres od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym dokonano
ostatniego rozliczenia do dnia 31 grudnia”.

§ 19

Rozliczanie kosztow, o ktorych mowa w § 17, nastgpuje w oparciu o faktycznie poniesione
koszty na wszystkie lokale w budynku w ramach kosztéw zarzadzania nieruchomosciami.

IV. USTALANIE I ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJII UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH

1V. 1 Ustalanie i rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomos$ciami
§ 20

1. Koszty eksploatacji nieruchomosciami obejmujg w szczegdlnosci koszty:

1) zarzadu ogodlnego Spotdzielni w czesci przypadajacej na nieruchomosc,

2) administracji osiedlowej w cze$ci przypadajacej na nieruchomosg,

3) podatku od nieruchomosci,

4) ubezpieczenia mienia nieruchomosci,

5) utrzymania czystosci,

6) energii elektrycznej zuzywanej w nieruchomos$ci wspolnej (o$wietlenie piwnic, klatek
schodowych, o$wietlenie przy domofonach, na potrzeby funkcjonowania instalacji
przeciwoblodzeniowej),

7) optat abonamentowych za wodomierze gtowne,
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8) dzierzawy terenow od innych wlascicieli na potrzeby obstugi nieruchomosci
Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji nieruchomog$ciami ustala sie, ewidencjonuje i rozlicza na poszczegodlne

nieruchomosci odrebnie.

. Jezeli w nieruchomosci znajduja si¢ lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (lokale
uzytkowe, garaze) koszty eksploatacji nieruchomos$ciami ustala si¢ odrgbnie dla lokali
mieszkalnych 1 odrebnie dla lokali o innym przeznaczeniu, z uwzglednieniem
zwigkszonych kosztow wynikajacych ze sposobu uzytkowania.

. Rozliczenie kosztow eksploatacji nieruchomosciami dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomosci.

§21

. Przypadajace na nieruchomos¢ koszty zarzadu ogdlnego i1 koszty administracji osiedlowych
okresla si¢ wg obowigzujacego w Spoldzielni sposobu podzialu  kosztow
w uktadzie kalkulacyjnym.

. Koszty podatku od nieruchomos$ci ustala si¢ na podstawie stawek uchwalonych przez
wilasciwy organ gminy, obejmujacych podatek od gruntéw oraz podatek od budowli,
budynkoéw lub ich czesci.

. Podatek od nieruchomosci stanowigcych wspotwitasnos¢ Spotdzielni ewidencjonowany jest
i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci w rozbiciu na:

1) podatek od lokali mieszkalnych,

2) podatek od lokali uzytkowych.

. Koszty ubezpieczenia mienia nieruchomos$ci stanowig wydatki na pokrycie polis
ubezpieczeniowych.

. Koszty utrzymania czystosci stanowig wydatki na:

1) wynagrodzenia 0sob sprzatajacych,

2) narzuty na place,

3) odpisy na ZFSS, na PPK i $wiadczenia urlopowe,
4) koszty BHP i badania profilaktyczne,

5) srodki czystosci i odziez robocza,

6) dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje,

7) narzedzia pracy.

. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci okresla sie
na podstawie faktur otrzymywanych z zaktadu energetycznego.

1VV. 2 Ustalanie i rozliczanie kosztow konserwacji nieruchomosci
§ 22

. Koszty konserwacji nieruchomosci ustala si¢, ewidencjonuje i rozlicza na poszczeg6lne
nieruchomosci odrebnie w oparciu o prowadzong przez Spotdzielnie ewidencje ksiggowa.

. Koszty konserwacji nieruchomosci obejmujg wydatki na:

1) koszty konserwacji czesci wspdlnych budynku,

2) koszty utrzymania i konserwacji terenéw zielonych (miedzy innymi od$niezanie,
koszenie trawy),

3) koszty eksploatacji antenowej instalacji zbiorowej (AlZ),



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr 3 z dnia 29.01.2025 r.

4) koszty konserwacji cze$ci wspdlnych nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego
korzystania (parkingi, place zabaw, ciggi komunikacyjne, placyki gospodarcze, altany
$mietnikowe itp.),

5) koszty zarzadu ogdlnego przypadajace na remonty wg obowigzujgcego w Spotdzielni
sposobu podziatu kosztéow w uktadzie kalkulacyjnym.

Rozliczenie kosztow konserwacji nieruchomos$ci na poszczegdlne lokale dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci.

1VV. 3 Ustalanie i rozliczanie kosztow remontow nieruchomosci
§23

Koszty remontow ustala si¢, ewidencjonuje i rozlicza odrebnie dla poszczegolnych
nieruchomosci.

Koszty remontdéw ustala si¢ w oparciu o kalkulacje planowanych kosztéw remontow
zgodnie z planem rzeczowym.

Koszty remontéw w szczegdlnosci obejmuja wydatki na:

1) malowanie klatek schodowych,

2) remonty instalacji, ktore zgodnie z odrgbnym regulaminem nalezg do obowigzkow
Spotdzielni,

3) remonty balkonow i logii,

4) remonty bram wejSciowych,

5) remonty stolarki okiennej w cz¢$ciach wspolnych nieruchomosci,

6) remonty elewacji,

7) remonty dzwigow,

8) remonty czg¢sci wspolnych nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania
(parkingi, place zabaw, ciagi komunikacyjne, placyki gospodarcze, altany $mietnikowe
itp.),

9) roboty budowlane o charakterze remontowym,

10) inne, okreslone w § 3-4 regulaminu obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie napraw 1 konserwacji nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielnie,

11) regresy firm ubezpieczeniowych,

12) koszty zarzadu ogoélnego przypadajace na remonty wg obowiazujacego w Spotdzielni
sposobu podzialu kosztow w uktadzie kalkulacyjnym.

Koszty remontow, przypadajace na dang nieruchomosé, rozliczane sa w okresach rocznych
w oparciu o rzeczywiste naklady poniesione na wykonane remonty.

Rozliczenie kosztow remontow nieruchomos$ci na poszczegdlne lokale dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosci.

1V. 4 Ustalanie i rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigow osobowych
§ 24

Koszty eksploatacji dzwigéw osobowych ustala si¢, ewidencjonuje i rozlicza odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji dzwigow osobowych ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow
obejmujagcych wydatki na biezacg obsluge eksploatacyjng tych urzadzen,
a w szczegblnosci koszty:

10
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1) konserwaciji,

2) dozoru technicznego,

3) pomiar6w ochronnych,

4) ubezpieczen,

5) energii elektrycznej,

6) zarzadu ogdlnego przypadajace na tg dziatalno$¢ wg obowigzujagcego w Spoétdzielni
sposobu podziatu kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym,

7)  odpis6w na remonty.

. Rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigéw osobowych na poszczegdlne lokale nastepuje
w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowe;.

1V. 5 Ustalanie i rozliczanie kosztow eksploatacji domofonow
§ 25

. Koszty eksploatacji domofonoéw ustala si¢, ewidencjonuje i rozlicza odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

. Koszty eksploatacji domofonéw ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow
obejmujacych wydatki Spoldzielni na biezaca obstuge tych urzadzen a w szczegodlno$ci
koszty:

1) konserwacji i remontow,

2) usuwania awarii i usterek,

3) zarzadu ogolnego przypadajgce na tg dziatalnos¢ wg obowigzujacego w Spotdzielni
sposobu podziatu kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym.

Rozliczanie kosztow eksploatacji domofondw na poszczegolne lokale nastepuje
w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione w przeliczeniu na lokal w danej klatce
schodowej, w ktorej zainstalowano domofony.

1V. 6 Ustalanie i rozliczanie kosztow obslugi legalizacji wodomierzy
§ 26

. Koszty obstugi 1 legalizacji wodomierzy ustala si¢, ewidencjonuje i rozlicza odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

. Koszty obstugi 1 legalizacji wodomierzy ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow
obejmujacych wydatki Spotdzielni na biezaca obstuge tych urzadzen a w szczegoélnosci
koszty:

1) naprawy,

2) wymiany lub legalizaciji,

3) odczytywania wskazan zuzycia wody i odprowadzania Sciekow,

4)  rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,

5) administracji osiedlowych i zarzadu ogdlnego przypadajace na tg dziatalnosé
wg obowigzujagcego w Spotdzielni sposobu podziatu kosztow w uktadzie
kalkulacyjnym.

. Rozliczanie kosztow obstugi wodomierzy na poszczegoélne lokale nastepuje w oparciu
0 rzeczywiste koszty poniesione w przeliczeniu na lokal, z uwzglgdnieniem ilosci
wodomierzy indywidualnych.

11
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1V. 7 Ustalanie i rozliczanie kosztow obslugi i legalizacji cieplomierzy
§ 27

Koszty obstugi i legalizacji cieptomierzy ustala si¢, ewidencjonuje i rozlicza odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Koszty obstugi i legalizacji cieptomierzy ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow
obejmujacych wydatki Spotdzielni na biezaca obstuge tych urzadzen a w szczegolnosci
koszty:

1) naprawy,

2) legalizacji,

3) odczytywania wskazan cieptomierzy,

4) rozliczania zuzycia ciepta,

5) administracji osiedlowych i1 zarzadu ogdlnego przypadajace na tg dziatalnos¢
wg obowigzujacego w Spotdzielni sposobu podzialu kosztow w ukladzie
kalkulacyjnym.

Rozliczanie kosztow obstugi cieptomierzy na poszczegdlne lokale nastepuje w oparciu
o rzeczywiste koszty poniesione w przeliczeniu na lokal, z uwzglednieniem ilosci
cieptomierzy indywidualnych.

1VV. 8 Ustalanie i rozliczanie przegladéw obligatoryjnych
§ 28

Koszty przegladdéw obligatoryjnych ustala si¢, ewidencjonuje i rozlicza odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Koszty przegladow obligatoryjnych ustala si¢ na podstawie planowanych kosztow
obejmujacych w szczegdlnosci wydatki Spotdzielni na:

1) przeglady,

2) ekspertyzy i opinie budowlane,

3) swiadectwa charakterystyki energetycznej nieruchomosci,

4) koszty administracji osiedlowych i zarzadu ogdlnego przypadajgce na tg dziatalnos¢
wg obowigzujagcego w Spoéidzielni sposobu podziatu kosztéw w ukladzie
kalkulacyjnym.

. Rozliczanie kosztow przegladow obligatoryjnych na poszczegdlne lokale nastepuje

W oparciu o rzeczywiste koszty poniesione uwzgledniajgce zakres wykonanych czynnosci

w przeliczeniu na lokal.

USTALANIE I ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
MIENIA SPOLDZIELNI

§ 29

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni obejmuja koszty utrzymania mienia
og6lnego 1 mienia osiedlowego wraz z zabudowaniami oraz urzagdzeniami przeznaczonymi
ze wzgledu na ich charakter i funkcje do wspolnego korzystania.

Mienie Spotdzielni stanowig w szczegdlnosci:

1) nieruchomosci zabudowane badZz cze$¢ nieruchomosci (lokale) przeznaczone
na wynajem,

2) budynki siedziby Spétdzielni i administracji osiedlowych,

3) parkingi, chodniki, ciggi pieszo-jezdne, drogi, place zabaw,

12
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4) nieruchomosci niezabudowane, w tym wydzierzawiane nieruchomosci gruntowe.
5) ulice wewng¢trzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

6) mata architektura i tereny zielone,

7) infrastruktura techniczna zabezpieczajaca dostawe mediow.

§ 30

Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania mienia Spétdzielni zalicza si¢ W szczegdlnosci:

1) dla nieruchomosci badz lokali wynajmowanych oraz wydzierzawianych nieruchomosci
gruntowych - koszty:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

utrzymania czystosci,

ubezpieczenia mienia,

administracji osiedlowych 1 siedziby zarzadu ogolnego przypadajace na te
nieruchomos$ci wg obowigzujacego w Spotdzielni sposobu podzialu kosztow
w uktadzie kalkulacyjnym,

podatkoéw i optat publiczno-prawnych,

konserwacji i remontow,

gospodarowania odpadami komunalnymi,

przegladow obligatoryjnych,

dostawy mediow (centralne ogrzewanie, podgrzewanie wody, woda
1 odprowadzenie §ciekow, energia elektryczna).

2) dla budynku siedziby Spétdzielni - koszty:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

i)
)

materialdw 1 wyposazenia

ubezpieczenia mienia,

wynagrodzen pracownikdéw, i1 narzutdw na place, z wylaczeniem pracownikdéw
administracji osiedlowych,

Swiadczen na rzecz pracownikow,

wynagrodzenia Rady Nadzorczej,

podatkow i optat publiczno-prawnych,

konserwacji 1 remontow,

dostawy mediow gaz na potrzeby ogrzewania, woda i odprowadzenie Sciekow,
energia elektryczna),

ustug transportowych,

pozostatych ustug (badania bilansu, lustracji, informatycznych, pocztowych,
telekomunikacyjnych, radiowo-telewizyjnych, internetu),

ogloszen sprawozdan finansowych 1 innych,

reprezentacji i reklamy,

podrozy stuzbowych,

sktadek na Krajowa Rade Spotdzielcza i na zwigzek rewizyjny,

szkolen pracownikow,

ochrony mienia.

3) dla budynkéw administracji osiedlowych - koszty:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

materialow 1 wyposazenia,

ubezpieczenia mienia,

wynagrodzenie pracownikOw administracji 1 narzuty na ptace,

$wiadczen na rzecz pracownikoéw administracji,

podatkoéw i optat publiczno-prawnych,

konserwaciji,

dostawy mediow (centralne ogrzewanie, woda i odprowadzenie §ciekéw, energia
elektryczna),

ushug transportowych,

13
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1) ustug telekomunikacyjnych,

J) amortyzacji,

K) zarzadu ogolnego przypadajace na te nieruchomosci wg obowigzujgcego
w Spotdzielni sposobu podziatu kosztow w uktadzie kalkulacyjnym.

4) dla mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania w osiedlu - koszty:

a) utrzymania czystoSci,

b) energii elektrycznej,

c) utrzymania zieleni,

d) podatkéw i optat publiczno-prawnych,

e) konserwacji i remontow,

f) narzuty kosztow administracji osiedlowych 1 siedziby zarzadu ogoélnego
wg obowigzujacego w Spotdzielni sposobu podziatu kosztow w ukladzie
kalkulacyjnym.

§ 31

Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spoldzielni rozlicza si¢ na poszczegodlne lokale
nastgpujaco:

1.

VI.

Catos¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania:

1) nieruchomos$ci badz lokali wynajmowanych oraz wydzierzawianych nieruchomosci
gruntowych,
2) budynku siedziby Spotdzielni

przelicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

Catos¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania:

1) budynkow administracji osiedlowych,
2) mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania w osiedlu

przelicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynkach
stanowigcych wspotwlasnos¢ Spotdzielni w administrowanym osiedlu.

V. 1 Ustalenie i rozliczanie kosztow remontow mienia Spoldzielni
§ 32

Koszty remontdw mienia Spotdzielni stanowig wydatki na:

1) remonty nieruchomosci i pomieszczen lokali stanowigcych mienie Spotdzielni,

2) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni do korzystania przez osoby
zamieszkujace w danym osiedlu,

3) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych.

Koszty remontow mienia Spotdzielni rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

USTALANIE OPYLAT ZA LOKALE

§ 33

Uzytkownicy lokali wnosza do Spoldzielni optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale
kosztow, a w szczegdlnosci:
1) optlaty niezalezne od Spotdzielni:

14



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr 3 z dnia 29.01.2025 r.

a) podatek od nieruchomosci - ustalany w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu,

b) dostawa energii cieplnej na potrzeby ogrzewanla lokalu (centralne ogrzewanie) -
ustalana zaliczkowo w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
I rozliczana okresowo,

c) dostawa energii cieplnej na potrzeby podgrzewania wody w budynkach
wyposazonych w instalacje cieptej wody otrzymywanej z zewngtrznego dla
n1eruchomosc1 zrodia (podgrzewanle wody) — ustalana zaliczkowo w przeliczeniu
na m® zuzytej cieptej wody i rozliczana okresowo,

d) dostawa gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu (gaz ziemny) -
ustalana zaliczkowo w przeliczeniu od lokalu i rozliczana okresowo,

e) dostawa wody i od?rowadzame sciekow (woda 1 Scieki) — ustalana zaliczkowo
w przeliczeniu na m® i rozliczana okresowo,

f) za gospodarowanie odpadami komunalnymi — ustalana wg zasad wynikajacych
z uchwat Rady Miejskiej w Tarnowie.

2) optaty zalezne od Spétdzielni:

a) eksploatacji nieruchomosci - w przellczenlu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) konserwacja - przeliczananalm 2powierzchni uzytkowej lokalu,

b) remonty cze$ci wspolnych nieruchomosci (odpis na remonty) - przellczane na1lm?
powierzchni uzytkowej lokalu,

d) eksploatacja dzwigow osobowych w budynkach wyposazonych w te dzwigi -
przeliczana na 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu,

e) cksploatacja domofonéw - ustalana od lokalu,

f) obstuga i legalizacja cieptomierzy indywidualnych - ustalana od lokalu,

g) obstuga i legalizacja wodomierzy indywidualnych - ustalana od lokalu
z uwzglednieniem ilosci 1 typu wodomierzy,

h) przeglady obligatoryjne- ustalane od lokalu.

2. Poszczego6lne lokale, niezaleznie od optat, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ obcigzane
takze innymi optatami a w szczegolnosci:

1) ratami sptaty wykonanych remontéw badZ modernizacji nieruchomosci,
2) indywidualnego ubezpieczenia lokalu,

3) usuwania nieczystosci po psach,

4) za korespondencje.

§ 34

Miesigezne sktadniki optat, o ktorych mowa w § 33, podlegaja z sumowania ustalona w ten
sposob odrebnie dla kazdego lokalu suma, stanowi miesieczng oplate za lokal.

VI. 1 OPLATY NIEZALEZNE OD SPOELDZIELNI

V1.1.a Podatek od nieruchomosci

§ 35
1. Optate na poczet podatku od nieruchomosci ustala si¢ wg nastgpujacych zasad:

1) miesieczng opfate ustala si¢ w oparciu o planowane koszty jako iloczyn optaty
jednostkowej dla obcigzania poszczegodlnych lokali i powierzchni uzytkowej lokalu.

2) optate jednostkowa dla obcigzania poszczeg6lnych lokali podatkiem od nieruchomosci
stanowi ponoszony przez Spoétdzielni¢ koszt z tego tytulu stanowigcy iloczyn stawki
rocznej podatku od nieruchomosci okre$lonego przez Rade Miejskg w Tarnowie
i powierzchni, stanowigcej podstawe opodatkowania, podzielony przez sume

15



Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Nadzorczej nr 3 z dnia 29.01.2025 r.

powierzchni tych lokali w budynku, ktore stanowig wiasnos¢ Spotdzielni i przez
12 miesigcy.

2. Opfatami z tytulu podatku od nieruchomo$ci nie s3 obcigzani wiasciciele lokali
wyodrebnionych.

VI1.1. b Oplaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali
§ 36

1. Oplaty za centralne ogrzewanie ustala si¢ w formie miesigcznej zaliczki
wg nastepujacych zasad:

1) miesigczng optate ustala si¢ jako iloczyn optaty jednostkowej i powierzchni uzytkowej
lokalu,

2) optate jednostkowa dla obcigzania poszczegdlnych lokali ustala Zarzad Spotdzielni
w oparciu 0 poniesione koszty ogrzewania za ostatni okres rozliczeniowy,
z zastosowaniem wskaznika uwzgledniajacego mozliwy wzrost cen dostaw ciepla oraz
mozliwy prognozowany wzrost wielkosci zuzycia ciepta wynikajacy z wystapienia
nizszych niz w roku poprzednim temperatur (analiza temperatur w ostatnich pigciu

latach),podzielone przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu i przez 12 miesigcy, przy czym:

1. dlalokali wyposazonych w podzielniki kosztow lub licznik ciepta - indywidualnie
dla kazdego lokalu w danej jednostce rozliczeniowej,

2. dla lokali w budynkach nie wyposazonych w podzielniki kosztow Iub
w budynkach, ktore zrezygnowaly z indywidualnego systemu rozliczania -
jednakowa dla kazdego lokalu w danej jednostce rozliczeniowej,

3. dlalokali, w ktorych nie zostaty zamontowane podzielniki kosztow z powodu braku
zgody uzytkownika lokalu - wg zasad okre$lonych w odrgbnym regulaminie,

3) optate jednostkowa w nowo oddanym do eksploatacji budynku w pierwszym roku
rozliczeniowym ustala si¢ jednakowg dla wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowe;j
szacunkowo, w oparciu o Sredni koszt ogrzewania lokali w budynku o zblizonych
parametrach.

2. Wysokos$¢ optaty jednostkowej w trakcie okresu rozliczeniowego moze ulec zmianie
w przypadku zmian cen dokonanych przez dostawce ciepta lub wystgpienia
nieprzewidzianych warunkow pogodowych.

3. Wysokos¢ oplaty jednostkowej moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu w uzasadnionych przypadkach np. zmiany
uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, zmiany osoby podnajmujacej, przejscia
na indywidualny system rozliczania, gdy np. zostaty zamontowane podzielniki itp.

4. W przypadku przejscia uzytkownika lokalu z rozliczenia ryczattowego na rozliczenie
wg podzielnikow kosztéw optate jednostkowa ustala si¢ w wysokosci $redniej oplaty
w danej jednostce rozliczeniowej.

§ 37

Rozliczenie optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie nastgpuje po zakonczeniu roku
obrachunkowego tj. na koniec roku kalendarzowego w oparciu o faktycznie poniesione koszty.
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VI1.1. ¢ Ustalanie i rozliczanie oplat za dostawe energii cieplnej na potrzeby podgrzewania
wody.

§ 38

1. Optaty za ciepto na potrzeby ccw ustala si¢ w formie miesigcznej zaliczki w oparciu
o koszty poniesione do dostawcy ciepta w poprzednim okresie rozliczeniowym przy
uwzglednieniu prognozowanego wzrostu cen energii cieplnej 1 zuzycia ccw
wg nastepujacych zasad:

2. Jednostkowe optaty zaliczkowe na potrzeby ccw:
1) miesigczng oplate zaliczkowa ustala si¢ jako:

a) optate statg od lokalu obejmujaca koszty okreslone w §12 ust. 2 pkt. 1) w okresie
miesigca podzielone na ilo$¢ lokali w jednostce rozliczeniowej,

b) optate zmienng od iloSci zuzytej cieptej wody uzytkowej obejmujacg iloczyn
jednostkowego $redniego kosztu podgrzania 1 m® wody okre$lonego w ust. 3
niniejszego paragrafu 1 S$redniego miesigcznego zuzycia wody cieplej
wynikajacego z odczytéw wodomierzy indywidualnych ccw.,

3. Jednostkowy éredni koszt podgrzania 1 m® wody w danej jednostce rozliczeniowej
na potrzeby ccw oblicza si¢ jako iloraz kosztu ciepta wg zasad okreslonych
w § 12 ust. 2 pkt. 2) z poprzedniego okresu rozliczeniowego, o ktéorym mowa
w § 13 przez sume¢ zuzyte] wody w okresie rozliczeniowym wedlug wskazan
wodomierzy lokalowych w tej jednostce rozliczeniowej i czasokresu
rozliczeniowego,

4. Wysokos¢ jednostkowych optat zaliczkowych kosztow statych 1 zmiennych ustala
Zarzad dla kazdej jednostki rozliczeniowej odrgbnie z uwzglednieniem zasad
okreslonych w ust. 1, 2, 3 niniejszego paragrafu.

§ 39
1. Rozliczenie optat zaliczkowych nast¢puje na koniec okresu rozliczeniowego

w oparciu o §12 1 §13.

2. Zaewidencjonowane okresowe koszty stale 1 zmienne dla danej jednostki
rozliczeniowej dla potrzeb ccw dla okresow opisanych w §13 na poszczegdlne lokale
rozlicza si¢ w nastgpujacy sposob:

1) koszty state okre§lone w § 12 ust. 2 pkt 1) zaewidencjonowane w danej jednostce
rozliczeniowej w danym okresie rozliczeniowym dzieli si¢ przez ilo$¢ lokali
podtaczonych do instalacji ccw i porownuje z wniesionymi zaliczkami,

2) koszty zmienne okreslone w § 12 ust. 2 pkt 2) zaewidencjonowane w danej
jednostce rozliczeniowej w danym okresie rozliczeniowym rozlicza
sie w taki sposob, ze ilo$¢ zuzytej wody cieplej w danym lokalu mnozy si¢ przez
jednostkowy  $redni  koszt ccw w  danej jednostce rozliczeniowe;j
I poréwnuje si¢ z wniesionymi zaliczkami,

3) ilos¢ zuzytej wody cieptej w lokalu ustala si¢ wg zasad okreslonych w § 43,

4) jednostkowy $redni koszt zmienny podgrzania 1m?3 ccw dla danej nieruchomosci
stanowi iloraz kosztow zmiennych wyliczony wg § 12 ust. 2 pkt 2 i sumy zuzycia
wody cieptej we wszystkich lokalach danej nieruchomos$ci w danym okresie
rozliczeniowym okreslonym wg § 13
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Otrzymane wyniki z rozliczenia kosztéw statych i zmiennych w danej jednostce
rozliczeniowej stanowia:

1) niedoptat¢ — jest to zobowigzanie uzytkownika lokalu i winno by¢ wptacone
do Spoétdzielni na konto swoich optat zgodnie z terminem wskazanym
w rozliczeniu,

2) nadwyzke — ktora jest zaliczana jest na poczet przysztych optat za lokal.

3) na indywidualny pisemny wniosek wykazana nadptata moze by¢ wyptacona dla
uzytkownika lokalu na wskazane przez niego konto bankowe. Nie dotyczy to
uzytkownikoéw posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat za lokale. W takim przypadku
nadwyzka z rozliczenia kosztow za podgrzanie wody zaliczana jest na poczet
zadluzenia zgodnie z pkt 1.

VI1.1. d Oplaty zaliczkowe za dostawe gazu
§40

Optate za dostawe gazu dla poszczegdlnych lokali mieszkalnych wustala sig
w formie miesigcznej zaliczki przy uwzglednieniu prognozowanego Wzrostu cen
1 prognozowanego zuzycia gazu oraz na podstawie planowanych kosztéw jako iloczyn:

1) $redniego miesiecznego zuzycia gazu dla lokalu w danej nieruchomosci,
2) petnego kosztu dostawy 1 m® gazu.

Srednie miesieczne zuzycie gazu przypadajace na lokal stanowi iloraz zuzycia gazu
ustalonego na podstawie wskazan gazomierzy zbiorczych w danej nieruchomosci
w okresie rozliczeniowym 1 $redniorocznej ilosci lokali w tej nieruchomosci podzielony
przez 12 miesigcy.

Srednioroczng ilo$¢ lokali w nieruchomoéci ustala si¢ poprzez pomniejszenie ilosci lokali
w budynku o liczbe lokali, do ktorych wylaczono doptyw gazu na podstawie zgody Zarzadu
Spotdzielni.

Petny koszt dostawy 1 m® gazu w danej nieruchomosci przyjmuje sie na podstawie
ewidencji kosztow z faktur zakupu gazu.

Korekty ustalonej na dany rok obrachunkowy S$redniego miesigcznego zuzycia gazu
dokonuje si¢ po rozliczeniu tych kosztow za rok poprzedni.

Zmiany cen dostawy gazu w ciggu okresu rozliczeniowego powodujg zmiane wysokosci
oplaty.

Rozliczenie zaliczek za dostawe gazu nastgpuje po zakonczeniu roku obrachunkowego,
tj. na koniec roku kalendarzowego w oparciu o faktycznie poniesione koszty.

VI1.1. e Ustalanie i rozliczanie oplaty zaliczkowej za dostawe wody i odprowadzanie
sciekow

1.

§41
Optate za dostawe wody 1 odprowadzanie sciekow ustala si¢ w formie miesigcznej zaliczki
jako iloczyn:
1) s$redniego miesiecznego ich zuzycia wyrazonego w m?,
2) ceny dostawy wody i odprowadzania $ciekow.
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Srednie miesigczne zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw ustala si¢ w oparciu
0 jej zuzycie pomiedzy okresami rozliczeniowymi. Norme ta koryguje si¢ po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego w oparciu o rzeczywiste zuzycie wykazane przez wodomierz.

§ 42

Dla lokali mieszkalnych w budynku nowo oddanym do eksploatacji sredniec miesieczne
zuzycie wody 1 odprowadzanie $ciekéw na okres do najblizszego okresu rozliczeniowego
przyjmuje si¢ w wysokosci Sredniej miesigcznej normy zuzycia wody.

Srednia miesigczng norme zuzycia wody przyjmuje sic w wysokosci okreslonej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia
przecig¢tnych norm zuzycia wody.

Dla lokali nieuzytkowanych (tzw. pustostanéw) a w szczegdlnos$ci lokali mieszkalnych:

1) w ktorych wszystkie zainstalowane wodomierze w poprzednim okresie
rozliczeniowym nie wskazuja zuzycia i nie jest to spowodowane ich brakiem
sprawnosci technicznej,

2) przekazanych do dyspozycji Spoétdzielni na czasu przejecia ich przez nowego
uzytkownika,

3) zaplombowanych i pozostajacych w oczekiwaniu do czasu ustalenia nastepcow
prawnych (spadkobiercow)

zaliczek za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekéw nie ustala si¢.

Zmiany cen dostawy wody i odprowadzania $cieckow w ciggu okresu rozliczeniowego
powoduja zmiany wysokosci zaliczek.

§ 43

Rozliczenie optat zaliczkowych, o ktorych mowa w § 41 Regulaminu dokonywane beda
wedlug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku oraz na koniec miesigca poprzedzajacego
wprowadzenie nowej taryfy dla Zblorowego zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania
sciekow z uwzgl@dnlenlem cen za 1 m® dostawy wody i odprowadzonych $ciekéw w
okresie rozliczenia.”

Odczytow wskazan wodomierzy dokonuja upowaznieni pracownicy Spotdzielni na koniec
okresow rozliczeniowych oraz na dzien zmiany taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w
wodg 1 odprowadzenia $ciekow. O terminie tych odczytéw powiadamia si¢ uzytkownikoéw
lokali z minimum 3 dniowym wyprzedzeniem poprzez ogloszenia na klatkach
schodowych.

W przypadku nieobecno$ci w wyznaczonym terminie odczytu uzytkownika lokalu,
w ktorego lokalu wodomierze sg zlokalizowane wewnatrz (nie zostaty wyprowadzone na
klatki schodowe) wlasciwa Administracja Osiedlowa wyznacza dodatkowy termin
w formie pisemnego zawiadomienia pozostawionego w skrzynce pocztowej lokalu.

a. Jezeli pomimo pisemnego wezwania uzytkownik nleudoste;pnl lokalu do odczytu
wodomierzy Spotdzielnia naliczy szacunkowe zuzycie wg poprzedniego okresu
rozliczeniowego lub z poprzedniego roku.

b. Zasada okreslona w § 43 ust. 3 pkt a. dotyczy wodomierzy standardowych i
radiowych 1 moze by¢ zastosowana do jednego okresu rozliczeniowego.

c. Po udostepnieniu lokalu Spoétdzielnia rozliczy zuzycie wody z uwzglednieniem
naliczen szacunkowych.

d. W przypadku dalszego nieudostepniania lokalu Spotdzielnia zastosuje zasade
rozliczenia opisang w § 43 ust. 4 pkt 4 lit. ¢)

4. Przy rozliczaniu optat zaliczkowych zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w lokalach

mieszkalnych przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:
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1) podstawe rozliczania optat stanowi wskazanie zarejestrowanego w Spotdzielni
wodomierza, pod warunkiem, ze jest on zaplombowany i sprawny technicznie oraz
posiada wazng legalizacje,

2) do obliczen przyjmuje si¢ ilo§¢ zuzytej wody w m®z doktadnoscia do dwoch miejsc
po przecinku, stosujac zasade zaokraglania dla wartosci > 0,05 w gore, a < 0,05
w dot.

3) w przypadku stwierdzenia, ze w lokalu chociaz jeden wodomierz jest niesprawny
technicznie, a uzytkownik nie miat wptywu na stan techniczny, odczyty uszkodzonego
wodomierza nie s3 uwzgledniane w rozliczeniu, a zuzycie wody
1 odprowadzanie S$cieckow w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje si¢
w wysoko$ci $redniego zuzycia wody wykazywanego przez ten wodomierz
w analogicznym okresie roku ubieglego lub iloczynu $redniomiesigcznego zuzycia
wody w roku ubiegtym i liczby miesigcy nieprawidtowego dziatania wodomierza,

4) w przypadkach stwierdzenia:

a) poboru wody z pomini¢ciem zainstalowanych wodomierzy lub wymontowania
wodomierza, zerwania plomb na wodomierzach lub nakladkach radiowych, badz
stwierdzenia ingerencji uzytkownika w uktad pomiarowy,

b) nieudostepnienia lokalu lub nie zapewnienia swobodnego dostepu do urzadzenia
pomiarowego do wymiany legalizacyjnej lub wymiany awaryjnej (swobodny
dostep polega na stworzeniu mozliwo$ci swobodnego demontazu wodomierza przy
uzyciu narzedzi bez wykonywania innych czynno$ci dodatkowych takich jak:
demontaz zabudowy, mebli, urzadzen sanitarnych i innych rzeczy ograniczajacych
swobodny dostgp do wodomierza) pomimo wezwania uzytkownika lokalu na
pisSmie i wyznaczenia terminu na przygotowanie dostepu do wodomierza,

c) do przypadkéw opisanych w pkt 4) lit. @) i b) stosuje si¢ rozliczenie ryczattowe
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw jako iloczyn 8 m® wody zimnej i 6 m® wody
zimnej do podgrzania oraz liczby miesigcy w ktorych zaistniaty przypadki
okreslone w pkt. 4 a) i 4 b) dla kazdego wodomierza,

5) ponowne rozliczenie wg odczytow wskazan wodomierzy moze nastapic:

a) po wymianie wodomierza na sprawny technicznie a odczytany stan przyjmuje si¢
jako stan poczatkowy bez mozliwosci korekty poprzednich okresow
rozliczeniowych,

b) po udostgpnieniu lokalu do odczytu, a odczytany stan przyjmuje si¢ jako stan
poczatkowy bez mozliwosci korekty poprzednich okreséw rozliczeniowych,
z wyjatkiem przypadku gdy licznik wskazuje wyzsze zuzycie od przyjetego do
rozliczenia,

6) Kkoszt roznicy wskazan migdzy wodomierzem glownym a suma wodomierzy
zainstalowanych w poszczegdlnych lokalach danego budynku, rozlicza si¢ w oparciu
o wspodlczynnik korygujacy, ktorym odpowiednio zwigksza si¢ lub zmniejsza koszt
zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekoéw wynikajacy ze wskazan wodomierzy
indywidualnych. Wspotczynnik korygujacy okresla si¢ procentowo wg formuty:

WKw = [(Zg - £Zi)] X Cw / XZi x Cw X 100 %

gdzie:
WKw - wspotczynnik korygujacy pomiar wodomierzy indywidualnych
Z9 - zuzycie wykazane przez wodomierz glowny
Zi - zuzycie wykazane przez wodomierze indywidualne
Cw  -cenalm?® dostawy wody i odprowadzania $ciekow

7) Rozliczenie kosztow, o ktorych mowa w pkt-cie 6 dokonuje si¢ na koniec miesigca
poprzedzajacego wprowadzenie nowej taryfy oraz na dzien 31 grudnia kazdego roku.

5. W przypadku stwierdzenia, ze:
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1) uzytkownik lokalu pobiera wode z urzgdzen wodociggowych z pominigciem urzgdzen
pomiarowych - podlega karze grzywny do 5.000 zt,
2) karze okre$lonej w pkt 1 podlega takze ten, kto:

a) uszkadza wodomierz, zrywa lub uszkadza plomby umieszczone na wodomierzach,
a takze wplywa na zmiang, zatrzymanie lub utrate witasciwosci lub funkcji
metrologicznych wodomierza,

b) nie dopuszcza przedstawiciela Spotdzielni do wykonania czynno$ci
przeprowadzenia kontroli wodomierzy zainstalowanych przy punktach
czerpalnych i1 dokonania odczytu ich wskazan,

3) w razie skazania za wykroczenie lub przestepstwo, o ktorych mowa w pkt 1 i pkt 2, Sad
moze orzec nawigzke na rzecz Spotdzielni w wysokosci okreslonej w ustawie
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg za okres, w ktorym nastgpity wykroczenia okreslone
w pkt 1 i pkt 2,

4) orzekanie w sprawach o czyny, o ktorych mowa w pkt 1 i pkt 2, nastepuje
na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania w sprawach o wykroczenia.

§ 44

Rozliczenia optat zaliczkowych, o ktéorych mowa w § 43 ust. 1, dokonuje si¢ takze
w przypadku zmiany uzytkownikoéw lokali w okresie rozliczeniowym. W takim przypadku
koszt r6znicy wskazan miedzy wodomierzem gtéwnym a sumg wodomierzy zainstalowanych
w lokalach, ustalony w oparciu o § 43 pkt 7, zwigksza lub zmniejsza koszt zuzycia wody
i odprowadzania $ciekow wynikajacy ze wskazan wodomierzy indywidualnych uzytkownikow
lokali proporcjonalnie do wykazanego zuzycia.

§ 45

Dla lokali uzytkowych wyposazonych w indywidualne wodomierze rozliczenie kosztow
dostawy wody i1 odprowadzenia §ciekdw nastepuje na podstawie rzeczywistego zuzycia wody
stwierdzonego na podstawie wskazan wodomierza, z uwzglednieniem optaty wynikajacej
z taryfy optat 1 zapisOw umowy.

VI1.1. f Oplaty za sospodarowanie odpadami komunalnymi
§ 46

1. Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala si¢ wg zasad wynikajacych
z uchwat Rady Miejskiej w Tarnowie.

2. Podstawa do ustalenia przez Spoétdzielni¢ oplaty miesiecznej jest ztozone o$wiadczenie
uzytkownika lokalu o ilo$ci 0sob zamieszkatych w lokalu.

3. Oswiadczenie winno by¢ zlozone na piSmie wg. wzoru zamieszczonego na stronie
internetowej Spotdzielni.

4. Zmiana wnoszone] oplaty wynikajacej ze zlozonego przez uzytkownika lokalu
o$wiadczenia zostanie uwzgledniona przez Spoéldzielni¢ do optat miesigcznych
od nastepnego miesigca po zlozeniu o§wiadczenia.

VI1.2. OPLATY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI

V1.2.a Oplaty na koszty eksploatacji nieruchomoscia
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§ 47
1. Optate na koszty eksploatacji nieruchomoscig ustala si¢ wg nastepujgcych zasad:

1) miesigczng optate ustala si¢ w oparciu o planowane koszty jako iloczyn optaty
jednostkowej dla obcigzania poszczegodlnych lokali i powierzchni uzytkowej lokalu.

2) optate jednostkowa dla obcigzania poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji
nieruchomosci stanowi ustalony dla nieruchomosci koszt eksploatacji podzielony przez
sume powierzchni wszystkich lokali w budynku i przez 12 miesiecy.

3) dla cztonkéw Spoétdzielni posiadaczy spotdzielczych praw do lokali oraz wiascicieli
lokali bedacych cztonkami optate jednostkowa pomniejsza si¢ o przypadajaca na
powierzchni¢ uzytkowa lokalu jednostkowa kwote pozytkéw  Spoétdzielni
z nieruchomosci wspolnej oraz pozytkéw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

4) jednostkowg kwote pozytkow Spoétdzielni z nieruchomosci wspoélnej ustala si¢
analogicznie jak w pkt 2, z uwzglednieniem pkt 3,

5) jednostkowa kwota pozytkéw z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni ustalana jest
w oparciu o zasady, o ktorych mowa w § 3 ust. 2.

2. Ustalona w sposob okreslony w ust. 1 miesigczna optata na koszty eksploatacji
nieruchomoscia dla wtascicieli lokali stanowi zaliczke na te koszty podlegajaca rozliczeniu
wg kosztow poniesionych.

V1.2.b Oplaty na koszty konserwacji nieruchomosci
§ 48

1. Oplate na koszty konserwacji nieruchomosci ustala si¢ wg nastgpujacych zasad:

1) miesieczng optate ustala si¢ w oparciu o planowane koszty konserwacji jako iloczyn
optaty jednostkowej dla obcigzania poszczegodlnych lokali 1 powierzchni uzytkowej
lokalu.

2) optate jednostkowa dla obcigzania poszczegélnych lokali kosztami konserwacji
nieruchomosci stanowi planowany dla nieruchomosci koszt podzielony przez sume
powierzchni wszystkich lokali w nieruchomosci 1 przez 12 miesigcy.

2. Ustalona w sposoéb okreslony w ust. 1 miesigczna oplata na koszt konserwacji
dla wiascicieli lokali stanowi zaliczke na konserwacje nieruchomos$ci, podlegajaca
rozliczeniu wg rzeczywistych kosztow.

VI1.2.c Oplaty na koszty remontow nieruchomosci
§ 49

1. Oplate na planowane w roku obrachunkowym koszty remontdw nieruchomosci (biezace
remonty) ustala si¢ wg nastgpujacych zasad:

1) miesieczng optlate ustala si¢ w oparciu o planowane koszty remontéw jako iloczyn
oplaty jednostkowej dla obcigzania poszczegoélnych lokali i powierzchni uzytkowej
lokalu.

2) oplatg jednostkowg dla obcigzania poszczegélnych lokali kosztami remontow
nieruchomosci stanowi planowany dla nieruchomosci koszt podzielony przez sume
powierzchni wszystkich lokali w nieruchomosci i przez 12 miesigcy.

3) dla cztonkéw Spotdzielni posiadaczy spotdzielczych praw do lokali oraz wilascicieli
lokali optat¢ jednostkowa pomniejsza si¢ o przypadajaca na powierzchni¢ uzytkowa
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lokalu jednostkowa kwote pozytkow z dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni
w wysokosci stanowigcej odpis na fundusz remontowy.

4) jednostkowg kwote pozytkéw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni ustalana jest
W oparciu o zasady, o ktorych mowa w § 3 ust. 2.

2. Ustalona w sposob okreslony w ust. 1 miesigczna optata na koszt remontow dla wiascicieli
lokali stanowi zaliczkg na remonty nieruchomosci, podlegajaca rozliczeniu
wg rzeczywistych kosztow.

3. Optate na koszty remontéw budynkéw wykonanych w ramach przejsciowego finansowania
z kredytow bankowych lub zaciagnigtych pozyczek (raty sptaty) ustala sie
w oparciu o uchwaty Rady Nadzorczej.

V1.2.d Oplaty za eksploatacje dzwigoéw osobowych
§ 50

Optate na koszty eksploatacji dzwigéw osobowych ustala si¢ wg nastepujacych zasad:

1) miesieczng optate za eksploatacj¢ dzwigow osobowych stanowi iloczyn jednostkowego
kosztu i powierzchni uzytkowe;j lokalu,

2) jednostkowy koszt stanowigcy podstawe ustalenia optaty miesigcznej ustala si¢ poprzez
podzielenie rocznego kosztu eksploatacji dzwigéw osobowych przez sume powierzchni
wszystkich lokali w nieruchomosci i przez 12 miesigcy.

V1.2. e Oplaty za utrzymanie domofonow
§51

Optaty za utrzymanie domofonow ustala si¢ wg nastepujacych zasad:

1) miesigczng oplate za utrzymanie domofondéw okresla siew oparciu o koszty obstugi
domofonéw,

2) jednostkowy koszt, stanowigcy podstawe ustalenia optaty miesigcznej, ustala si¢
poprzez podzielenie rocznego kosztu utrzymania domofondéw przez liczbe lokali
w nieruchomosci i przez 12 miesiecy.

V1. 2. f Oplaty za obsluge i legalizacje wodomierzy
§ 52

Opfaty za obstuge i legalizacj¢ wodomierzy ustala si¢ wg nastepujacych zasad:

1) miesigczng optate za obstuge i legalizacjc wodomierzy okresla si¢ w oparciu
0 koszty obstugi i legalizacji wodomierzy indywidualnych, przy uwzglgdnieniu ilo$ci
wodomierzy zainstalowanych w lokalu,

2) jednostkowy koszt, stanowiacy podstawe ustalenia optaty miesi¢cznej, ustala si¢
poprzez podzielenie rocznego kosztu obstugi 1 legalizacji wodomierzy
w nieruchomosci przez liczbe wodomierzy w nieruchomosci, uwzgledniajacych
poszczegolne ich typy i przez 12 miesigcy.

V1. 2.9 Oplaty za obsluge i legalizacje cieplomierzy
§ 53
Opfaty za obstuge i legalizacj¢ cieplomierzy ustala si¢ wg nastepujacych zasad:
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1) miesi¢czng optate za obstuge i legalizacje cieplomierzy okresla si¢ w oparciu o koszty
obstugi 1 legalizacji cieptomierzy,

2) jednostkowy koszt, stanowigcy podstaweg ustalenia optaty miesigcznej, ustala sig
poprzez podzielenie rocznego kosztu obstugi 1 legalizacji cieptomierzy
w nieruchomosci przez liczbe lokali w nieruchomosci i przez 12 miesigcy.

3) optata za obstuge i legalizacje cieptomierzy obcigza si¢ lokale w budynkach
wyposazonych w indywidualne cieplomierze.

V1.2.h Oplaty za przeglady obligatoryjne
§ 54
Optlaty za przeglady obligatoryjne ustala si¢ na wg nastepujacych zasad:

1) miesieczng optate za przeglady obligatoryjne okresla si¢ w oparciu 0 koszty tych
przegladow,

2) jednostkowy koszt, stanowigcy podstawe ustalenia optaty miesigcznej, ustala sig
poprzez podzielenie rocznego przegladow przez liczbe lokali w nieruchomosci
z uwzglednieniem lokali wymagajacych dodatkowego zakresu czynno$ci kontrolnych
i przez 12 miesiecy.

VIl. OPLATY ZA NAJEM LOKALI

§ 55

1. Najemcy lokali obcigzani sg czynszem najmu uwzgledniajacym podatek od nieruchomosci
oraz co najmniej koszty:

1) eksploatacji nieruchomog$ciami,

2) remontow,

3) konserwacji,

4) eksploatacji dzwigdw osobowych,

5) eksploatacji domofonow ,

6) obstugi i legalizacji wodomierzy indywidualnych,
7) obstugi i legalizacji cieptomierzy,

8) przegladow obligatoryjnych.

2. Ponadto najemcy zobowigzani s3 do pokrywania w petni kosztow:

1) dostawy energii na potrzeby ogrzewania lokalu,

2) dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzewania wody,
3) dostawy gazu,

4) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

5) gospodarowania odpadami komunalnymi.

3. Najemcy lokalu nie uczestnicza w pozytkach i przychodach z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni ani w pozytkach i przychodach z nieruchomos$ci wspolnej.

4. Najemcy lokali optacajg czynsz w wysokosci ustalonej w umowie.

VIIl. WNOSZENIE OPLAT ZA LOKALE
§ 56

1. Obowiazek uiszczania optat za lokal powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika.
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2. Obowigzek ten ustaje po przekazaniu lokalu do dyspozycji Spoéldzielni, z tym Ze nie
wczesniej niz przed datg wygasniecia prawa do lokalu.

3. W przypadku przekazania do dyspozycji Spotdzielni lokalu nieopréznionego obowigzek
ponoszenia oplat za ten lokal w wysokosci, jak za bezumowne korzystanie z lokalu.

4. Obowigzek uiszczania oplat za lokale nabyte na rynku wtérnym (sprzedaz, darowizna itp.)
powstaje od nastepnego miesigca po dacie nabycia prawa do lokalu, chyba, ze strony
postanowig inaczej a nabycie nastgpi przed terminem ptatnosci w danym miesigcu.

5. Optaty za lokal powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15 kazdego miesigca
kalendarzowego.

6. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za
opoOznienie.

7. Spelnione $wiadczenie zaliczane jest na poczet najdawniej wymagalnych naleznosci, przy
czym w pierwsze]j kolejnosci na nalezno$ci uboczne (odsetki ustawowe za opoOznienie,
koszty sadowe, koszty egzekucyjne, koszty upomnienia itp.) a nastgpnie na zalegajace
swiadczenia glowne (optaty za lokale).

8. Na poczet naleznosci najdawniej wymagalnych potracane sa takze wierzytelnosci
(nadptaty) z tytutu okresowo dokonywanych rozliczen skladnikow optaty ustalanych
zaliczkowo.

IX. BONIFIKATY

§ 57

1. Uzytkownikom lokali korzystajacym z dzwigdw osobowych przystuguje bonifikata
w wysokosci 1/30 oplaty miesigcznej za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu,

2. Za dzien unieruchomienia dzwigu osobowego uwaza si¢ taki dzien, w ktorym dzwig
w godzinach od 6.00 do 22.00 byt czynny mniej niz 10 godzin.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 58

Roéznica wynikajaca z rozliczenia kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali ustalanych
zaliczkowo dla poszczegdlnych rodzajow kosztow stanowi nadptate lub niedoplate:

1) nadptata, w przypadku naliczenia =zaliczki wigkszej niz rzeczywisty koszt
poszczegolnego rodzaju, jest zaliczona na poczet naleznosci w przysztych okresach,
Na pisemne zadanie uzytkownika lokalu, nadptata podlega wyptacie, przy czym
z nadptaty potraca si¢ zadtuzenie z innych naleznych Spotdzielni tytutow;

2) niedoptata, w przypadku naliczenia zaliczki mniejszej niz rzeczywisty koszt
poszczegdlnego rodzaju stanowi zobowigzanie uzytkownika lokalu do zaptaty
w terminie okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu; od nieterminowej wplaty
Spoéidzielnia pobieraé odsetki ustawowe za opdznienie.

§ 59

Uzytkownicy lokali zajmujacy lokale bez tytulu prawnego zobowigzani sa uiszcza¢ na rzecz
Spotdzielni:

1) optaty stanowiace pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich
lokali,
2) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci kosztéw

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz zobowigzan Spoétdzielni
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z innych tytulow, ustalanych na takich samych zasadach, jak dla osob nie bedacych
cztonkami Spotdzielni.

§ 60

Niniejszy ujednolicony tekst Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci oraz ustalania optat za lokale w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jaskotka”

w Tarnowie zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni w dniu 29.01.2025 r.
(Uchwata Nr 3/2025) i obowiazuje od 01.01.2025 r.
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