REGULAMIN

PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA USTANAWIANIE ODREBNEJ
) WLASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,JASKOLKA” W TARNOWIE

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. 845 ze zm.) oraz Statutu
Spotdzielni.

I. PRZEDMIOT PRZETARGU
§1

Do przetargu przeznacza si¢ lokale mieszkalne, w stosunku do ktérych wystgpity lacznie
nastgpujace okolicznos$ci:

1) wygasto przystugujace cztonkowi spotdzielcze lokatorskie prawo,

2) wygasto roszczenie osob bliskich o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, lub brak jest 0sob uprawnionych do wystgpienia z roszczeniem,

3) lokal zostat oprézniony i przekazany do dyspozycji Spotdzielni.

II. ZASADY OGLASZANIA PRZETARGU
§2

1. Ogloszenie o przetargu nastepuje poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Zarzad Spotdzielni, uwzgledniajac warunki na rynku nieruchomosci, moze zawiadomié
0 otwarciu postgpowania przetargowego dodatkowo np. poprzez ogloszenia w klatkach
schodowych budynkow stanowigcych wlasnos¢ Iub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

§3
Wyznaczony przez Zarzad Spéldzielni termin rozstrzygnigcia przetargu nie moze by¢ krotszy
niz 10 dni od daty ukazania si¢ ogltoszenia w sposob przewidziany § 2 ust. 1.

§4
1. Ogloszenie powinno zawiera¢ co najmniej:

1) nazwe i adres siedziby Spoétdzielni,

2) opis i lokalizacj¢ lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot przetargu
a w szczegolnosci: adres, kondygnacjg, powierzchni¢ uzytkowa, pomieszczenia lokalu
oraz wskazanie pomieszczenia przynaleznego jezeli takie pomieszczenie lokal posiada,

3) termin, w ktorym mozna zapoznac si¢ z lokalem i jego stanem technicznym,

4) ceng wywolawcza,

5) wysokos$¢ wadium oraz termin i miejsce jego wplaty,

6) informacj¢ o warunkach jakie musza spetnia¢ stawiajacy do przetargu,

7) termin uiszczenia ceny nabycia,

8) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu.

2. Ponadto ogloszenie o przetargu moze zawierac:
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1) zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu bez podania przyczyny,

2) informacje o zasadach wyplaty wadium,

3) wskazanie przypadkow w jakich wadium przepada na rzecz Spotdzielni,

4) informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem, projektem umowy
przedwstepnej oraz innymi dokumentami zwigzanymi z przedmiotem przetargu.

POSTEPOWANIE PRZETARGOWE
§5

Organizatorem przetargu jest Zarzad Spoldzielni, ktory na wniosek dziatu prowadzacego
sprawy mieszkaniowe, okresla:

- przedmiot przetargu,

- tryb postgpowania przetargowego,

- termin otwarcia postgpowania przetargowego i jego przeprowadzenia,
- sktad Komisji Przetargowej,

- cen¢ wywolawcza,

- wysoko$¢ wadium.

Zarzad Spoéldzielni przygotowuje i przeprowadza postepowanie przetargowe w sposob
zapewniajacy rowne traktowanie oferentow.

Ustalenie pierwszenstwa do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego przeprowadza si¢ w trybie nieograniczonego badz ograniczonego przetargu:

a) ustnego (licytacja), badz
b) pisemnego (ofertowego).

W przypadku, gdy przedmiotem ogloszonego przetargu jest wiecej niz jeden lokal
mieszkalny, postepowanie przetargowe prowadzi si¢ odrgbnie dla kazdego z nich.

§6

Przetarg przeprowadza powotana przez Zarzad Spotdzielni Komisja Przetargowa sktadajaca
si¢ z co najmniej 3 0sob, przy zachowaniu nieparzystej liczby jej cztonkow.

W pracach Komisji Przetargowej nie moga uczestniczy¢ pracownicy i osoby, ktore:

1) sa spokrewnione z przyst¢pujacymi do przetargu lub ich prawnymi przedstawicielami,
2) pozostaja ze stajacymi do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Czlonek Komisji, ktéry w trakcie postgpowania przetargowego stwierdzi zaistnienie
okolicznosci, o ktéorej mowa w ust. 2 powinien niezwlocznie wylgczy¢ si¢ z dalszego
postgpowania.

Do zadan Komisji Przetargowej nalezy:

1) odczytanie warunkow przetargowych,

2) sprawdzenie tozsamosci 0sOb stajacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy
uczestnikow,

3) potwierdzenie zgodno$ci wniesienia wadium,

4) dopuszczenie do uczestnictwa jedynie osob spetniajacych okreslone w ogloszeniu
warunki,

5) przeprowadzenie postepowania przetargowego,

6) sporzadzenie protokotu z przetargu.



§7
Cen¢ wywotawcza stanowi wartos¢ rynkowa lokalu okre§lona przez rzeczoznawce
majatkowego w sporzadzonym przez niego operacie szacunkowym.

§8
1. W celu zabezpieczenia wykonania w terminie warunkéw przetargu Zarzad ustala wadium,

ktére osoby przystepujace do przetargu obowigzane sg wnies¢. Wadium to nie moze by¢
nizsze niz 1.000 zt i nie wyzsze niz 5 % ceny wywolawczej zaokraglonej do setek.

2. Wadium wymagane jest w ztotych polskich. Winno by¢ ono wniesione na rachunek
bankowy Spotdzielni wskazany w ogloszeniu o przetargu.

§9
1. Wadium, z zastrzezeniem okreslonym w ust. 3 i 4 niniejszego paragrafu, zwraca si¢
uczestnikom przetargu niezwlocznie po zakonczeniu przetargu na wskazany rachunek
bankowy.

2. Ponadto zwrotu wadium dokonuje si¢ w przypadkach:

1) wycofania si¢ z uczestnictwa w przetargu jezeli nastgpito to przed rozpoczgciem
przetargu,
2) odwotania przetargu.

3. Wplacone wadium przez uczestnika, ktory wygral przetarg zalicza si¢ na poczet kwoty
zadeklarowanej w przetargu.

4. Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli:

1) przystapi do przetargu i jest nieobecny podczas licytacji,
2) nie zawarl umowy, o ktérej mowa w § 19,
3) w wyznaczonym terminie od daty rozstrzygnigcia przetargu nie wniesie zadeklarowanej
warto$ci rynkowe;.
§10

Jezeli, pomimo prawidlowego ogloszenia przetargu, po dwukrotnym jego ogloszeniu nie nastapi
jego rozstrzygniecie z powodu braku oséb przystepujacych do przetargu, Zarzad Spotdzielni
otwiera kolejne postepowanie przetargowe przy czym:

1) w przypadku ograniczonego zakresu przetargu, rozszerza krag podmiotow uprawnionych
do wzigcia udzialu w przetargu do przetargu nieograniczonego,

2) w przypadku nieograniczonego zakresu przetargu obniza cen¢ wywolawcza o 5 %
w kazdym kolejnym postgpowaniu przetargowym, nie wigcej jednak niz 50 % wartosci
rynkowej spotdzielczego prawa do lokalu okreslonej przez rzeczoznawcg.

§11

W przypadku otwarcia nowego postgpowania przetargowego na ten sam lokal mieszkalny
nie moze w nim uczestniczy¢ osoba, ktora wczesniej nabyta uprawnienie w wyniku poprzednio
prowadzonego postgpowania przetargowego, lecz nie zawarla umowy, o ktérej mowa w § 19
lub nie wywigzala si¢ z warunkow tej umowy.



IV. TRYBY PRZETARGOW
a. Przetarg ustny.
§12

1. Rozpoczecie przetargu ustnego (licytacji) nastepuje w miejscu i terminie okreslonym
w ogloszeniu o przetargu.

2. Przed otwarciem postgpowania przetargowego Komisja Przetargowa sprawdza tozsamos¢
uczestnikow 1 stwierdza czy spetniajg one kryteria oraz czy wniesli wadium.

3. Otwierajac przetarg prowadzacy stwierdza zachowanie warunkéw niezbgdnych do jego
waznosci oraz podaje uczestnikom przetargu:

- zasady jego przeprowadzenia,

- dane lokalu stanowigcego przedmiot przetargu,

- cen¢ wywotawcza,

- termin wniesienia wylicytowanej wartosci rynkowej lokalu,

- skutki nie zawarcia przewidzianej regulaminem umowy, przez osobe, ktora przetarg
wygrata.

4. W licytacji, z wyjatkiem petlnomocnikow prawnych uczestnikow, moga bra¢ udziat
wylacznie osoby dopuszczone do udzialu przez Komisje Przetargowa, bez o0sob
towarzyszacych.

5. Licytacja odbywa si¢ poprzez wywolywanie zglaszanych postapien, dopdki mimo
trzykrotnego wywolania, nie ma dalszego zgloszenia. Postgp kwoty licytacji nie moze by¢
nizszy niz 500.- zt.

6. Bezposrednio po zakonczeniu przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej oglasza jego
wynik.

b. Przetarg pisemny.
§13

1. Rozpoczecie przetargu pisemnego ma charakter jawny i odbywa si¢ w obecnosci
uczestnikow (oferentow).

2. W czescei jawnej Komisja Przetargowa:

- ustala liczbg ztozonych ofert,
- otwiera oferty 1 kwalifikuje je do cze$ci niejawnej oraz stwierdza wniesienie wadium,
- przyjmuje wyjasnienia i o§wiadczenia zglaszane przez uczestnikow
a nastepnie rozpoczyna cz¢$¢ niejawng.
3. W czesci niejawnej Komisja dokonuje szczegolowej analizy ofert, wybierajac
najkorzystniejsza z nich lub ustala, Zze zadna z nich nie spetnia warunkow przetargu.

4. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa kieruje si¢ wysokoscig zadeklarowanej ceny
nabycia oraz uwzglednia inne kryteria okreslone w warunkach przetargu.

5. W przypadku, gdy wybor jest utrudniony ze wzgledu na jednakowa warto$¢ wskazang
w ofercie Komisja Przetargowa moze zarzadzi¢ dodatkowy przetarg ustny, w trakcie ktorego



oferenci sktadaja dodatkowe propozycje do protokolu. Po ich przeanalizowaniu Komisja
podejmuje ostateczna decyzje¢ o dokonanym wyborze.

V. ROZSTRZYGNIECIE PRZETARGU
§ 14

1. Przetarg jest wazny, bez wzgledu na liczbg uczestnikdéw, jezeli przystepujacy do przetargu
zaoferuje cen¢ wywotawcza powigkszong o co najmniej jedno postapienie.

2. Uprawnienie do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
daje najwigksza, zadeklarowana przez uczestnika przetargu cena nabycia.

§15

1. Dokonany przez Komisj¢ Przetargowa wybor osoby uprawnionej wymaga zatwierdzenia
przez Zarzad Spotdzielni.

2. Informacj¢ o wyniku przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni
w nast¢pnym dniu po zakonczeniu postgpowania przetargowego na okres 7 dni.

§16
1. Zarzad Spoéldzielni ma prawo uniewazni¢ przetarg w catosci lub w czeSci bez podania
przyczyny.
2. O uniewaznieniu przetargu powiadamia si¢ wszystkich jego uczestnikow a postepowanie
przetargowe prowadzi si¢ od poczatku.

VI. DOKUMENTOWANIE POSTEPOWANIA PRZETARGOWEGO
§17
Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokol, ktory powinien zawieraé:

- sktad Komisji Przetargowej,

- termin i miejsce przetargu,

- wskazanie lokalu stanowigcego przedmiot przetargu,

- liczbg 0s6b uczestniczacych w przetargu, ich imiona i nazwiska oraz adres,

- wysokos¢ ceny wywolawczej,

- krotki opis przebiegu postepowania przetargowego,

- imig¢ i nazwisko oraz adres osoby, ktéra zadeklarowala najwyzsza cene nabycia,

- uzyskang w wyniku przetargu kwote lub wuzasadnienie przerwania postepowania
przetargowego, badz nie dokonania wyboru,

- wzmianke o ogloszeniu wyniku przetargu,

- podpisy cztonkéw Komisji Przetargowe;.

VIL. UMOWY
§18

1. Z osoba, ktéra zadeklarowata najwyzsza cen¢ nabycia, Zarzad Spotdzielni zawiera umowe
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu 1 przeniesienia wilasnosci w formie aktu
notarialnego.



2. Wynagrodzenie notariusza za og6ét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, koszty wypisow oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej zostanie przeniesiona wiasnos¢ lokalu.

§19

1. Pod rygorem utraty prawa do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz
utraty wptaconego wadium, osoba ktéra wygrata przetarg w ciggu 3 dni roboczych od dnia
jego rozstrzygnigcia winna zawrze¢ umow¢ przedwstepna.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna w szczegolnosci okreslac:

1) ceng¢ dajaca uprawnienie do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu w wysokosci
zgodnej z kwotg zadeklarowang w przetargu,

2) termin lub terminy wplaty zadeklarowanej w przetargu ceny nabycia dajacej to
uprawnienie.

3. Ramowy wzor umowy przedwstepnej stanowi zatgcznik Nr 1 do regulaminu.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20

Osoby przystepujace do przetargu na ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego
zobowigzane sg do zapoznania si¢ z trescig niniejszego Regulaminu.

§21

Postanowienia regulaminu stosuje si¢ rowniez do oglaszanych przez Zarzad Spoétdzielni
przetargdw na zbycie spotdzielczych wilasnosciowych praw do lokali obcigzonych hipoteka,
ktére przeszly z mocy prawa na Spoldzielni¢ w wypadkach przewidzianych w art. 17" ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§22

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni w dniu 27.08.2020 r.
(uchwata Nr 16) i obowigzuje od dnia powzi¢cia uchwaty.



Zatacznik Nr 1 do regulaminu

UMOWA PRZEDWSTEPNA
o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu

zawarta w dniu ... ... 202.. r. w Tarnowie pomiedzy Spoéidzielnia Mieszkaniows ,Jaskotka”
w Tarnowie, ul. Hodowlana 7 wpisang w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie Rejonowym
w Krakowie, XII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000048470, zwang dalej Spoétdzielnia,
reprezentowang przez Zarzad Spotdzielni:

| D — Prezesa Zarzadu
20 e — Cztonka Zarzadu
R /111 WS ,ul (PESEL: ........ ) legitymujacym si¢ dowodem osobistym
seria .... numer ............ , zwanym w dalszej czg¢sci umowy Nabyweca.
§1
Spotdzielnia oswiadcza, ze:
1. do dnia ................. jest wspotwlascicielem nieruchomos$ci gruntowej obejmujacej dzialke numer
........ polozona w Tarnowie w obrebie ... 0 powierzchni ...... m?,

2. dla nieruchomosci tej Wydziat VI Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Tarnowie prowadzi
ksigge wieczystg numer TRIT/......ccocveviiivieciieciieienne ,

3. nieruchomo$¢ gruntowa, opisana w ust. 1, zabudowana jest stanowigcym wspotwlasno$¢ Spotdzielni

budynkiem nr ...... pPrzy ul .cccoevniinenn w Tarnowie, ktory miedzy innymi obejmuje lokal
mieszkalny nr ... potozony w ... klatce schodowej na ... pigtrze, skltadajacy sig
Z oo o lacznej powierzchni uzytkowej ....... m’ oraz przynalezng do tego
lokalu piwnicg nr ..... o0 powierzchni ........ m’.

4. nieruchomo$¢ wolna jest od ograniczonych praw rzeczowych oraz nie obciazajg jej dlugi i prawa
0s0b trzecich nie ujawnione w ksiedze wieczyste;j.

§2

1. Moca niniejszej umowy Spotdzielnia zobowiazuje si¢ ustanowi¢ i przenie$¢ na rzecz Nabywcy
prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, szczegdétowo opisanego w § 1 pkt 3, z wlasnos$cig
ktorego zwiazany jest udzial w czgsciach wspolnych budynku i urzadzeniach nie stuzacych do
wylacznego uzytku wilascicieli lokali oraz w prawie wieczystego uzytkowania dziatki, opisanej
w § 1 ust. 1, wynoszacy ....../..... czgsci.

2. Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu i przeniesienie wlasno$ci nastapi na rzecz Nabywcy (i jego

meza / zony ............. /Y01 R na prawach wspolnosci ustawowej matzenskiej), po
wplaceniu wartosci rynkowej prawa do lokalu okreslonej w § 3 umowy.
§3

1. Tytulem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu Nabywca zobowigzuje si¢ w terminie
do dnia ...occoviiiii r. wplaci¢ na rachunek bankowy Spoétdzielni numer
.................................................................. cen¢ zadeklarowana w wysokosci: ............. zt (stownie
ZIotych: .oveiieieeeeee ), stanowigcg warto$¢ rynkowa lokalu ustalong w przetargu.

2. Wadium w wysokosci ,................ - zt wniesione W dniu .......cceceeriieenne zalicza si¢ na poczet

nalezno$ci okreslonych w ust. 1.



§4

Nabywca o$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny lokalu mieszkalnego i nie wnosi oraz nie bedzie
wysuwat wobec Spotdzielni roszczen z tym zwigzanych.

§5

1. Lokal stanowiacy przedmiot umowy zostanie przekazany do uzytkowania na rzecz Nabywcy
stosownym protokotem zdawczo-odbiorczym niezwlocznie po wniesieniu warto$ci rynkowej
ustalonej w przetargu.

2. Z dniem postawienia do dyspozycji lokalu mieszkalnego Nabywca zobowiazany jest do:

1) uiszczania optat na poczet kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem: lokalu,
nieruchomosci wspélnych oraz mienia Spoétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego
korzystania,

2) przestrzegania zasad korzystania z lokalu.

§6

1. Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, opisanego w § 1 umowy, bez zbg¢dnej zwloki po wplaceniu przez Nabywce
wartosci rynkowej lokalu, okreslonej w § 3 ust. 1 umowy, nie po6zniej niz do .......cceccveeveeveennenee.

2. Koszty zawarcia umowy przyrzeczonej (wynagrodzenie notariusza, koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym oraz koszty wypisow) poniesie Nabywca.

§7

1. Wszelkie zmiany i uzupehienia niniejszej umowy moga nastapi¢ pod rygorem niewaznosci jedynie
w formie aneksu do niniejszej umowy podpisanego przez obie strony.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. 845 ze zm.)
i Kodeksu Cywilnego.

3. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz
otrzymuje Nabywca a jeden Spoétdzielnia.

NABYWCA: SPOLDZIELNIA:

matzonek Nabywcy



