REGULAMIN

TWORZENIA I WYKORZYSTYWANIA FUNDUSZU NA REMONTY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,JASKOLKA”

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie nast¢epujacych aktow prawnych:

1.

2.

3.

4.

Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r.,
Nr 188, poz. 1848

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 1222).

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.
Nr 243 poz. 1623 z p6z. zm.).

Statutu Spétdzielni.

I. Postanowienia ogdlne

1.

§1
Regulamin okresla zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty zasobow
Spotdzielni.

Gospodarka remontowa zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu regulaminu obejmuje
zarzadzane przez Spoéldzielni¢ zasoby lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu stanowigce jej wlasnos$¢ lub wspotwiasnose.

§ 2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrgbny
przedmiot wtasnosci (grunt) i budynek lub zespot budynkow, okreslonej poprzez dokonany
podzial— zasobow Spotdzielni na potrzeby okreslenia przedmiotow odrebnych wlasnosci
lokali,

. obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢:

1) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
2) budowle stanowiacg calos$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami 1 urzadzeniami,
3) obiekt malej architektury,

. budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktoéry jest trwale zwigzany

z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach,

. lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi $cianami

w obrebie budynku izbe badz zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz
z pomieszczeniami  przynaleznymi (piwnice), sluza zaspokajaniu ich potrzeb
mieszkaniowych,

. lokal o innym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ loka uzytkowy, w ktorym

prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa, ustugowa a takze garaz stluzacy do przechowywania i
niezawodowej obstugi pojazdu mechanicznego,

. cze$ci budynku shuzacej do wspolnego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ elementy

konstrukcji, fundamenty, $ciany no$ne, dach, klatki schodowe, strychy instalacje grzewcze,
elektryczne, = wodne,  kanalizacyjne,  gazowe, teletechniczne, p-poz, dzwigi
1 inne urzadzenia techniczne, zsypy wraz z komorami dolnymi i gérnymi, pomieszczenia
wspdlnego uzytku takie jak pralnie, suszarnie, woézkownie, pomieszczenia techniczne
i gospodarcze stuzace wigcej niz jednemu uzytkownikowi itp.
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9.

Do czg$ci wspdlnej zalicza si¢ réwniez otoczenie budynku m. in. altany $mietnikowe, place
zabaw, chodniki, drogi i ciagi pieszo-jezdne, infrastrukture osiedlowy itp.;

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ naprawy wykonywane w istniejgcym obiekcie
budowlanym robo6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie
stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym przy dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Remonty moga by¢ dokonywane jako:

1) remonty kapitalne — s3 to naprawy polegajace na wymianie 1 naprawie wszystkich
zuzytych, zniszczonych lub uszkodzonych elementéw budynku i wyposazenia w celu
przywrdcenia pierwotnej wartosci budynku lub budowli. Remonty kapitalne moga by¢
realizowane rownolegle robotami budowlanymi, ktéore polegaja na wykonaniu
w istniejacym obiekcie instalacji,

2) remonty interwencyjne — s3 to naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen
spowodowanych réznymi, zazwyczaj naglymi nieprzewidzianymi przyczynami
(np. pecknigecie rury, zatkanie kanalizacji, przecieck po intensywnych opadach
atmosferycznych, uszkodzenie elementow budynku w wyniku pozaru, zniszczenie lub
uszkodzenie na skutek wandalizmu itp.);

. uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumie¢:

1) cztonka Spotdzielni badz osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu lub udziat w spoéldzielczym wlasnosciowym prawie do
lokalu,

2) cztonka Spotdzielni i niebedacego cztonkiem Spotdzielni wiasciciela lub wspotwlasciciela
lokalu,

3) osobe, ktora zamieszkuje w lokalu wspdlnie z osobg, o ktorej mowa w pkt 1-2

4) osobg, zamieszkujaca w lokalu bez tytutu prawnego.

pozyczce — nalezy przez to rozumie¢ podlegajace zwrotowi przejsciowe przesunigcie
srodkow na sfinalizowanie potrzeb remontowych nieruchomos$ci ze scentralizowanego
funduszu remontowego.

II. Tworzenie funduszu remontowego.

1.

§ 3

Na potrzeby realizacji gospodarki remontowej zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielnia
tworzy:

1) fundusz remontowy na finansowanie nieruchomos$ci, prowadzony odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci powstalej w oparciu o dokonany podziat zasobow Spotdzielni na
potrzeby okreslenia przedmiotow odrebnej wiasnosci lokali zwany dalej funduszem
remontowym nieruchomosci,

2) scentralizowany fundusz remontowy.

Podstawe tworzenia funduszu remontowego stanowia:
a) plan gospodarczo-finansowy,

b) plany potrzeb rzeczowych remontow nieruchomosci budynkowych, mienia osiedlowego
1 0ogdlnego na dany rok obrachunkowy.

Wysokosé stawek odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci, w przeliczeniu na m’

powierzchni uzytkowych lokali, uchwala Rada Nadzorcza na podstawie przyjetego planu

gospodarczego-finansowego  Spotdzielni oraz  planu  remontdow  nieruchomosci

budynkowych, mienia osiedlowego i mienia ogdlnego.

4. Jednostka rozliczeniowg jest powierzchnia uzytkowa lokali w danej nieruchomosci.



§4

1. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:

1) odpisow w koszty gospodarki zasobami z tytutu $wiadczen wnoszonych przez
uzytkownikow lokali w ramach optat za lokale,

2) odpiséw w koszty gospodarki zasobami z tytulu umownych optat z czynszow najmu
wnoszonych przez najemcow lokali.

2. Fundusz remontowy oznaczonej nieruchomosci dodatkowo tworzony jest z:

1) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale
w nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki z funduszu remontowego,

2) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za usterki od wykonawcow
rob6t remontowych w nieruchomosci,

3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu usterek pobieranych
od wykonawcow robot remontowych,

4) kwot uzyskanych z umorzen zaciggni¢tych pozyczek na termomodernizacj¢ oraz
z premii termomodernizacyjnej z Banku Gospodarstwa Krajowego

5) innych tytutow,

3. Odpisow w  koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnoszonymi przez
uzytkownikéw  lokali  mieszkalnych z  tytulu  wykonanych  przedsigwziec
o charakterze termomodernizacyjnym.

§5

1. Scentralizowany fundusz remontowy tworzony jest z:

1) odpisoéw optat w koszty gospodarki zasobami wnoszonych przez uzytkownikow lokali
o innym przeznaczeniu stanowigcych mienie Spotdzielni w wysoko$ci wynikajacej
z planu gospodarczo-finansowego,

2) odpiséw optat w koszty gospodarki zasobami wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoétdzielni¢ na pozostalych dziatalnosciach,
w wysokosci wynikajacej z podzialu nadwyzki bilansowej przez Walne Zgromadzenie
Spotdzielni,

4) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate
na mieniu Spoétdzielni, ktoérych koszt likwidacji stanowit wydatki z tego funduszu
remontowego,

5) kwot wuzyskanych od wykonawcow z tytulu kar umownych za zwloke
w wykonaniu robdt remontowych mienia Spotdzielni,

6) kwot uzyskanych od wykonawcow robot remontowych z tytutu odszkodowan za wady
1 usterki powstatych na mieniu Spéidzielni,

7) kwot uzyskanych od wykonawcow robdt remontowych z tytutu kar umownych za
zwloke w usuwaniu wad i usterek powstatych na mieniu Spotdzielni,

8) dotacji, subwencji, dofinansowan oraz darowizny,

9) innych tytutow.

IT1. Wykorzystanie funduszu remontowego.

§ 6

1. Fundusz remontowy nieruchomos$ci finansuje jej gospodarke remontows.
W szczeg6lnosci przeznacza si¢ go na:
1) remonty elementow czgsci wspdlnych nieruchomosci,
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2) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii 1 usterek budowlanych,

3) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

4) sptate kredytow 1 pozyczek zaciggnietych na remonty nieruchomosci,

5) remonty $rodkow trwatych eksploatowanych dla potrzeb nieruchomosci,

6) doptaty dla uzytkownikéw lokali do wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych,

7) remonty urzadzen infrastruktury 1 matej architektury przynaleznej do danej
nieruchomosci.

§7

Scentralizowany fundusz remontowy wykorzystywany jest na finansowanie gospodarki
remontowej, migdzy innymi na:

1) remonty nieruchomos$ci oraz lokali o innym przeznaczeniu — bgdacych mieniem
Spoéidzielni, mienia osiedlowego,

2) remonty czg¢$ci wspolnych nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania,

3) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych,

4) remonty wynikajace z decyzji organdw Nadzoru Budowlanego, Urz¢du Dozoru
Technicznego, itp.

W przypadku wolnych $rodkéw, scentralizowany fundusz moze by¢ przeznaczony na
pozyczki dla nieruchomos$ci w celu przejsciowego sfinansowania kosztow remontéw tych
nieruchomosci, a w szczegolnosci:

1) remontow nieruchomosci po klgskach zywiotowych 1 katastrofach budowlanych jezeli
otrzymane ubezpieczenie z tego tytutu nie pokrywa warto$ci robdt remontowych,

2) remontOw zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia uzytkownikow lokali
w nieruchomos$ci w przypadku konieczno$ci wykonania robot przekraczajacych
wysoko$¢ naliczen w danym okresie czasu,

3) remontéw zwigzanych z:

a) wymiang dzwigéw osobowych,
b) instalacji gazowych,

c) instalacji centralnego ogrzewania,
d) instalacji wodno-kanalizacyjnej,
e) termomodernizacjg budynku.

Decyzj¢ o udzieleniu pozyczki ze scentralizowanego funduszu remontowego dla danej
nieruchomosci na wniosek Zarzadu Spoétdzielni podejmuje Rada Nadzorcza.

Uchwata Rady Nadzorczej w tej sprawie powinna zawierac:

1) wskazanie przeznaczenia pozyczki,
2) wysoko$¢ pozyczki,
3) okres spftaty.

IV. Postanowienia dodatkowe

1.

§8

Fundusz remontowy nieruchomosci ewidencjonowany 1 rozliczany jest odrgbnie
dla poszczegolnych nieruchomosci.

Koszty remontéw rozlicza si¢ odrgbnie dla kazdej nieruchomosci wedlug faktur
1 rachunkéw wykonawcow za wykonane prace oraz z innych tytuléw na podstawie innych
udokumentowanych obcigzen.



3. W przypadku remontéw dotyczacych kilku nieruchomosci oraz braku mozliwosci odrgbnej
specyfikacji kosztéw tych robdt, sa one dzielone na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

4. Jezeli w nieruchomosci znajduja si¢ lokale o innym przeznaczeniu to koszty remontéw
dotyczace kilku nieruchomosci, ze wzgledu na brak mozliwosci odrebnej specyfikacji
kosztow tych robot, dzieli si¢ na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

5. Fundusz remontowy nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany w takiej wielkosci, w jakiej
zostal zgromadzony dla tej nieruchomos$ci i nie moze by¢ przenoszony na inng
nieruchomos¢.

6. Niewykorzystane w danym roku $rodki na funduszach remontowych, przechodza na rok
nastepny.

7. Stawki odpisow z optat na fundusz remontowy w nieruchomos$ciach, w ramach optat
za uzywanie lokali powinny uwzgledni¢ wielkos$¢ faktycznych potrzeb w tym zakresie.

8. Dla zbilansowania potrzeb remontowych oznaczonej nieruchomosci dopuszczalne jest
zaciggnigcie kredytu bankowego, po akceptacji wigkszosci uzytkownikow lokali, ktorych
prawa s3a zwiazane z t3 nieruchomoscia, zgodnie z uchwatg Rady Nadzorcze;.

9. Dla zbilansowania potrzeb remontowych nieruchomos$ci dopuszczalne jest przejsciowo
zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy.

10. Szczegotowe zasady naliczania stawek odpisOw na fundusz remontowy dla uzytkownikow
lokali okres$la odrebny regulamin dotyczacy rozliczania kosztow i ustalania optat.

V. Postanowienia koncowe

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni uchwata Nr 13
w dniu 25.02.2014 r. z moca obowigzujacg od dnia 1 marca 2014 r.



