STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "JASKOLKA"

CZESC OGOLNA

1. Przepisy wstegpne.
§1

Spotdzielnia nosi nazwe: <Spoéldzielnia Mieszkaniowa "Jaskotka", i zwana jest w dalszej cze$ci
niniejszego Statutu Spoétdzielnia.

§ 2

Siedziba Spotdzielni jest miasto Tarnow.

§3
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie:

— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej Ustawg,
— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze zwanej dalej Prawem spotdzielczym,
— innych ustaw

oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§4
1. Podstawowym celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

cztonkoéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Dla realizacji celow statutowych i gospodarczych, Spotdzielnia moze tworzy¢ i przystgpowac do
organizacjt spotdzielczych, spotecznych i gospodarczych oraz wspotdziataé z tymi
organizacjami.

§5
1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na witasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

6) dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem,

2. Przedmiot dziatalnos$ci, okreslony w ust. 1, Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkéow odrgbnej
wlasno$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym



przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze), a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali,

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub mienie jej cztonkow,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem badz wspotwlascicielem nieruchomosci,

6) wydzierzawianie gruntow stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni lub bedacych w  jej
uzytkowaniu wieczystym,

7) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej i o§wiatowe;.

3. Dla realizacji przedmiotu dziatania okreslonego w ust. 1 Spoldzielnia moze:

1) prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna,

2) nabywac i zbywac¢ wlasno$¢ gruntow lub prawa uzytkowania wieczystego,

3) zarzadza¢ nieruchomoS$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkoéw na
podstawie umowy,

4) budowac lub nabywa¢ budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zacigga¢ kredyty, w tym z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, na realizacj¢
przedsigwziec¢ inwestycyjno-budowlanych.

4. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacja jej podstawowego celu. W szczegdlnosci Spoéldzielnia moze
prowadzi¢:

1) posrednictwo w zakresie obrotu spéOldzielczymi wlasno$ciowymi prawami do lokali,
wlasnoscig lokali oraz najmu lokali,
2) s$wiadczenie ustug remontowo-budowlanych.

2. Czlonkowie.

§6
1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych
lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych, ktérej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wlasnosci”.

2. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci lokalu. Czlonkowi — osobie prawnej nie moze
przystugiwac spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Przepis ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17% Ustawy, Ilub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" Ustawy.
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4. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéora nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

5. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spoétdzielni.

§7

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasno$ci (roszczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu);

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesdniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
Z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, ztozyla pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoétdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 Ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i 3 Ustawy.

2. Nabywca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spoéidzielni.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§8
1. Cztonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,

albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku osob nie bedacych matzonkami, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich.

3. W przypadku checi posiadania czlonkostwa przez Kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoédtdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Do czasu rozstrzygnigcia lub wyboru, o ktorych mowa w ustepie 3, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.
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5. Jezeli spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci zostato nabyte przez kilka osob, z ktérych czes¢ lub wszystkie sg juz
cztonkami, osoby te nie dokonuja wyboru, o ktérym mowa w ust. 3 i pozostaja cztonkami
Spoétdzielni.

§9
1. Warunkiem przyjecia na czlonka wilasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja, oraz

zmiany danych w deklaracji a w szczego6lnosci adresu do dorgczania korespondencji, wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

2. Deklaracja sktadana przez osobe fizyczng powinna by¢ podpisana przez przystepujacego do
Spoétdzielni wlasnorgcznie lub przez jej przedstawiciela prawnego i powinna zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, PESEL oraz miejsce zamieszkania,
2) wskazanie lokalu, stanowigcego podstawe nabycia cztonkostwa,
3) wskazanie adresu do dorgczania korespondencji.

3. Deklaracja sktadana przez osob¢ prawng powinna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do jej
reprezentowania i powinna zawierac:

1) nazwg i siedzibe oraz REGON i numer KRS,
2) wskazanie lokalu, stanowigcego podstawe nabycia cztonkostwa,
3) wskazanie adresu do doreczania korespondencji.

4. Przystgpujaca do Spotdzielni osoba prawna winna do deklaracji dotagczy¢ wypis z Krajowego
Rejestru Sadowego.

§10

Nabycie czlonkostwa przez wtasciciela lokalu nastgpuje z chwilg podjgcia uchwaty przez wiasciwy
organ Spotdzielni. Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest
Zarzad.

§11

1. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia wilasciciela lokalu w poczet cztonkéw Spotdzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia deklaracji tacznie z kompletem
dokumentoéw potwierdzajacych spetnianie warunkoéw do przyjecia w poczet cztonkow.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu z podaniem numeru i daty uchwaty Zarzadu o przyj¢ciu.

3. O uchwale o przyjeciu w poczet czltonkow Iub o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej powzigcia,
przy czym zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie 1 pouczenie
o prawie wniesienia odwolania.

4. Organem Spoéldzielni wiasciwym do rozpatrywania odwotan od uchwat odmawiajacych
przyjecia w poczet cztonkow jest Rada Nadzorcza. Odwotanie winno by¢ ztozone w formie
pisemnej w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia zainteresowanego o uchwale Zarzadu.

5. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Do odwotan o odmowie przyjecia w poczet cztonkoéw
stosuje si¢ postanowienia § 72 1 §§ 74 - 76 Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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§ 12

1. Rejestr cztonkow zawierajacy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do cztonkéw bedacych
osobami prawnymi - nazwg i siedzibe,

liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow przez osoby, ktérych cztonkostwo powstato
przed 09.09.2017 r.,

wysokos$¢ wniesionych wktadéw i ich rodzaj,

date nabycia cztonkostwa 1ub przyjecia w poczet cztonkow,

date i przyczyne ustania czlonkostwa,

adres przystugujacego cztonkowi prawa do lokalu

prowadzi Zarzad.

2. Prawo przegladania rejestru przystuguje cztonkowi, jego matzonkowi oraz wierzycielowi
cztonka badz Spoétdzielni.

3. Prawo przegladania rejestru przystuguje takze osobom upowaznionym do tego na mocy
odrebnych przepisow.

§13

1. Prawa wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich cztonkdéw rowne.

2. Czionek Spotdzielni ma prawo:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

uczestniczenia osobiscie lub przez pethomocnika w Walnym Zgromadzeniu,
wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni,

otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw,

otrzymania kopii lub zaznajamiania si¢ z trescig:

a) uchwat organéw Spotdzielni i protokotow obrad organdéw Spotdzielni,
b) protokotoéw lustracji,

C) rocznych sprawozdan finansowych,

d) faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

brania czynnego udzialu w ZzZyciu Spoidzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoéldzielni wnioskow dotyczacych jej
dzialalnosci,

udziatu w nadwyzce bilansowej,

do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

3. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje rowniez prawo do:

1)
2)

3)

4)
5)

zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

wnioskowania o zamieszczenie w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych
spraw,

zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z prawem,
przegladania w siedzibie Spotdzielni:

a) rejestru cztonkow Spotdzielni
b) wiasnych akt cztonkowskich,
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1.

6) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach migdzy
cztonkiem a Spoéidzielnig w sposob 1 terminach okreslonych w Statucie,
7) zawarcia umowy ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub odrebnej wtasnosci lokalu,
8) uzywania lokalu przystugujacego mu na podstawie umowy ustanowienia prawa,
9) korzystania wraz z osobami wspélnic zamieszkujacymi z wszystkich pomieszczen
i urzadzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,
10) wskazania na pisSmie osoby, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyplacié
udziaty,
11) zalozenia odrebnej ksiegi wieczystej dla przystugujacego mu  spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu,
12) zawarcia umowy przeniesienia na odr¢bng wihasno$¢ przystugujacego mu spotdzielczego
prawa do lokalu na warunkach okreslonych w Statucie,
13) zawarcia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym w Statucie,
14) Zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacja I utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéci przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacjg I utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

§ 14

. Zarzad Spoétdzielni jest zobowigzany wyda¢ nieodptatnie cztonkowi odpis Statutu lub

uchwalonych na jego podstawie regulaminéw nie pozniej niz w ciggu 7 dni od daty zlozenia
wniosku w formie pisemnej lub za posrednictwem Elektronicznego Biura Obshugi Klienta
e-BOK.

. Zarzad jest zobowigzany, na zadanie cztonka, sporzadzi¢ kopie dokumentdéw, o ktorych mowa
w § 13 ust. 2 pkt 4) Statutu, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia zlozZenia pisemnego
wniosku. Wniosek winien okresla¢ rodzaj 1 zakres dokumentéw oraz uzasadnienie.

Koszt sporzadzania odpiséw 1 kopii dokumentéw pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy
o ich otrzymanie. Wysokos$¢ optat z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

Zarzad odmawia cztonkowi prawa zaznajamiania si¢ lub wydania odpiséw 1 kopii dokumentdw,
przewidzianych w § 13 ust. 2 pkt 4) Statutu, jezeli ich ujawnienie naruszyloby przepisy
0 ochronie danych osobowych badz prawa osob trzecich.

Zarzad moze takze odmowi¢ cztonkowi wgladu lub wydania odpiséw uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to ich prawnie chronione interesy okre§lone w ustawach
szczegolnych lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w sposob stanowigcy czyn nieuczciwej konkurencji lub w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni i moggcy powodowac powstanie znacznej szkody.

Odmowa, o ktérej mowa w ust. 4 i ust. 5, powinna by¢ wyrazona na pismie i zawierac
uzasadnienie.

. Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do
udostepnienia tych umow.

. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czionkowi pisemnej odmowy,
o ktérej mowa w ust. 5.

§ 15

Obowiagzki wynikajace z cztonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich czlonkow rowne.

S
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2. Cztonek Spotdzielni ma obowiazek:

1)
2)

przestrzegania przepisOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminow,
dbania o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych.

3. Cztonek obowigzany jest rowniez:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

11)

12)
13)

14)
15)

16)

wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i uczestniczy¢ w pokrywaniu pelnych
kosztéw eksploatacji poprzez terminowe uiszczanie opftat,

zawiadamia¢ Zarzad o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu jezeli ma to wplyw na
wysokos¢ oplat,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci posiadanych udziatow,
zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych osobowych (zmiana nazwiska, imienia lub
imion) a takze zmianie adresu zamieszkania i adresu do korespondencji,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymywaé go w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym,

uzyska¢ zgode Spotdzielni na zmiane sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu badz
jego czescl,

przestrzega¢ postanowien regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen wspdlnego uzytku w sposéb nie utrudniajgcy korzystania z nich
innym,

udostepni¢ wejscie do lokalu w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace;j
bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu
a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe instalacje, badz
w celu modernizacji instalacji,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

realizowac zalecenia z przegladow okresowych lokali mieszkalnych dotyczace naprawy
urzadzen gazowych oraz sprawnosci technicznej przewodow kominowych i wentylacyjnych,
udostepniac lokal do dokonywania odczytow z przyrzadow 1 urzadzen pomiarowych,

pokry¢ przypadajace na jego lokal koszty nabycia przez Spotdzielnie whasnosci dziatki lub
dziatek, na ktérej znajduje si¢ budynek, w ktorym przystuguje mu prawo do lokalu,

ponies¢ koszty zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu, do ktérego przyshuguje mu
spotdzielcze prawo do lokalu, a w szczegdlnosci:

a) wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy,
b) optat sadowych w postepowaniu wieczystoksiggowym.

3. Ustanie czionkostwa.

§ 16

1. Czlonkostwo ustaje z chwilg:

1)
2)
3)

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na podstawie orzeczenia sadu,
zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
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4) utraty spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu Iub udzialu w tym prawie badz
prawa odrgbnej wilasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie na skutek przysadzenia
w postepowaniu egzekucyjnym jego prawa na rzecz licytanta,

5) zbycia ekspektatywy wlasnosci (roszczenia o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu) lub
udzialu w tym prawie,

6) Wwygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

7) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 140 ust. 3 lit. b) Statutu,

8) Smierci czlonka, a w przypadku osoby prawnej - wykreslenia jej z Krajowego Rejestru
Sadowego na skutek ustania jej osobowos$ci prawne;.

2. Czlonkostwo ustaje rowniez na skutek:

1) podjecia przez wigkszo$¢ wilascicieli lokali w budynku uchwaty, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

2) wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich lokali chyba, ze wlasciciele lokali podejmg uchwale,
ze w zakresie ich praw 1 obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng stosuje sie
art. 27 Ustawy,

3) wystgpienia cztonka bedgcego whascicielem za wypowiedzeniem.

4) likwidacji lub upadtosci Spotdzielni.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytuléw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§17

1. Czlonek bedacy wiascicielem moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na piSmie. Wypowiedzenie winno by¢ podpisane wilasnorgcznie przez czilonka lub jego
przedstawiciela prawnego.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zlozonego wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni bedacego wihascicielem uwaza si¢ nastgpny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.

§18
1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktéorym
nastgpita §mier¢.

2. Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkdéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia wykreslenia jej
z Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 19

1. Czlonkostwo w Spotdzielni osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
ustaje takze z chwilg, gdy orzeczenie sadu o wygasnigciu jego prawa stanie si¢ prawomocne.
Zadanie orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moze
by¢ podjete w przypadku:
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1) wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przez osobe¢ korzystajaca z lokalu przeciwko
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym,

2) zalegania z optatami, 0 ktorych mowa w § 91 ust. 1 i 3 Statutu, za okres co najmniej
6 miesiecy,

2. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 20

Cztonkostwo jest prawem o charakterze osobistym. Nie przechodzi na spadkobiercoOw ani nie moze
by¢ przenoszone w inny sposob na osoby trzecie.

4. Oplaty czlonkowskie.

§21
. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

. Whiesiony przed dniem 09.09.2017 r. udziat bylego cztonka w kwocie nominalnej wyptaca si¢
na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat
naleze¢ do Spotdzielni.

. Jezeli udzialy nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni, ich wyptata nastepuje
w terminie 3 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

. Udzialy zmartego czlonka wyptaca si¢ osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym
o$wiadczeniem. W takim przypadku prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

. Udziaty zmartego czlonka, ktory nie wskazatl osoby uprawnionej do wyptaty jego udziahu,
wyptaca si¢ spadkobiercom na podstawie dokumentow stanowigcych podstawe stwierdzenia
nabycia spadku.

§22
. Czlonek nie moze zagda¢ zwrotu udziatéw przed ustaniem cztonkostwa.

. Czlonek moze rozporzadza¢ swoimi roszczeniami do Spoldzielni o wyptate udziatow ze
skuteczno$cig od dnia, w ktorym roszczenia te staly si¢ wymagalne tj. po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym ustato jego cztonkostwo.

. Roszczenia o wyplate udziatow ulegajg przedawnieniu z uptywem trzech lat.
§23

Spotdzielnia pobiera optaty na pokrycie kosztow zwigzanych z obstugg, nie kalkulowanych
w kosztach zarzadzania nieruchomosciami, a w szczegdlnos$ci za:

1) wydawanie zaswiadczen,
2) wydawanie odpisow dokumentdw, z zastrzezeniem § 14 ust.1 Statutu,
3) realizacje jednorazowych czynno$ci prawnych i technicznych.

Wysokos$¢ tych optat ustala Rada Nadzorcza.
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5. Wktady.
5.1. Postanowienia ogolne.
§ 24

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal osoby, o ktérej mowa w ust. 1 a uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca
ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu.

3. Wkladem mieszkaniowym na lokal, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, jest wniesiony do Spoétdzielni wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany do warto$ci rynkowe;.

4. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jej
lokal, na takich samych zasadach, na jakich Spoéldzielnia jest zobowigzana do splaty
zaciggnietego kredytu.

§ 25

1. Wkiad budowlany wnosi 0soba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu uzytkowego, garazu) a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym (miejsce postojowe).

2. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztoéw budowy przypadajacych na
lokal osoby, o ktorej mowa w ust. 1 lub utamkowy udzial we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym (miejsce postojowe).

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w § 24 ust. 2 i w § 25 ust. 2 Statutu, rozumie si¢
czes$¢ kosztéw inwestycji przypadajacych na lokal osoby, o ktdrej mowa w ust. 1 lub utamkowy
udziat we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym (miejsce postojowe) lacznie
z kosztami realizacji obiektow infrastruktury przekazanych nieodptatnie innym uzytkownikom.

4. Jezeli cze$s¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu Iub utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym (miejsca postojowego), osoba, o ktorej mowa
w ust. 1 jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ci przypadajacej na jej
lokal lub utamkowy udzial we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym (miejsce
postojowe).

§ 26

Wktad mieszkaniowy lub budowlany winien by¢ wniesiony w catosci przed ustanowieniem prawa
do lokalu.

§ 27

Przez wniesienie wkladu mieszkaniowego na lokal mieszkalny, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, rozumie si¢ rowniez przedstawienie przez czlonka zawierajacego
umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu potwierdzenia
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rozliczenia z osobami uprawnionymi do zwrotu wkladu mieszkaniowego na podstawie
dokumentow stanowigcych postawe stwierdzenia nabycia spadku.

5.2. Wkiady na lokale 7 nowych inwestycji.
§ 28
1. Osoby, ktore oczekujg na ustanowienie na ich rzecz:

1) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu

3) ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym (miejsce
postojowe)

sa obowigzane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali poprzez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych okreslonych w umowie.

2. Przez koszty budowy lokalu, o ktérych mowa w ust. 1, rozumie si¢ czg$¢ kosztéw inwestycji,
w ramach ktorej budowany jest lokal osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na jej lokal tacznie
z kosztami realizacji obiektow infrastruktury przekazanych nieodptatnie innym uzytkownikom.

3. Ustalenie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie - przy zawieraniu umowy o budowg lokalu na podstawie dokumentacji projektowej
danej inwestycji,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i oddaniu budynku do uzytkowania na podstawie
kosztow rzeczywiscie poniesionych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje:

1) jezeli przedmiotem umowy o budowe jest spoldzielcze lokatorskie prawa do lokalu
- w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2) jezeli przedmiotem umowy o budowe jest odrgbna wiasnos¢ lokalu - w terminie
3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
Spoéidzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 29

1. Przy ustalaniu kosztéow 1 warunkéw realizacji inwestycji Spotdzielnia zobowigzana jest
w szczegdlnosci uwzglednic:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
2) podzial kosztow inwestycji na rodzaje:

a) naktady bezposrednie na lokale mieszkalne

b) naktady bezposrednie na lokale o innym przeznaczeniu lub utamkowy udzial we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym (miejsce postojowe)

) naktady posrednie zwigzane z inwestycja

3) sposdb rozliczania kosztow posrednich przypadajacych na lokale mieszkalne
1 pozostate obiekty inwestycji,

4) zasady rozliczania z cztonkami ponadstandardowego wyposazenia ich lokali lub rezygnacji
z wykonczenia standardowego,

5) zasady rozliczenia catosci kosztow inwestycji przypadajacych na dany lokal.
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-

. Szczegdtowe zasady ustalania kosztow 1 warunkoéw realizacji poszczegdlnych inwestycji
uchwala Rada Nadzorcza przed przystgpieniem do realizacji inwestycji.

. Wstepnie ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanawiane
prawa, stanowi podstawe do okreSlenia przez Spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu
zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie prawa do lokalu, wstepnej wysokoS$ci
wymaganego wktadu oraz wysokosci i1 termindw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego
wktadu (rat wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego).

. Koszty obstugi kredytu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na potrzeby kontynuowania rozpoczgtej
inwestycji, obcigzaja te osoby, ktore nie uiszczaly lub uiszczaly nieterminowo raty wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego ustalone w umowie o budowe lokalu.

. Sporzadzone przez Zarzad ostateczne rozliczenie kosztow budowy stanowi podstawe ustalenia
wartosci poczatkowej lokali nowo wybudowanych.

§ 30

. W przypadku $mierci osoby, ktora zawarta umowe o budowe lokalu, w okresie oczekiwania na
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenie z tytulu wkiadu
mieszkaniowego nastepuje na dzien ustania czlonkostwa.

. W przypadku wygasnigcia roszczen osob bliskich zamieszkatych z bytym czlonkiem, ktory
oczekiwal na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
braku osob uprawnionych Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czes¢, zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu ustalony zgodnie z § 33
ust. 1-3 Statutu.

. Zwrot wniesionego wktadu lub jego czes$ci nastepuje w terminie okreslonym w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu.

5.3. Wktady na lokale pochodzgce 7 odzysku.
§31

. Osoba zawierajgca umowe o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu, do ktorego
wygasto spotdzielcze prawo do lokalu przystugujace innej osobie, zobowigzana jest wnies¢
warto$¢ rynkowa tego lokalu.

. Warto$¢ rynkowa lokalu okre$laja uprawnieni rzeczoznawcy majatkowi sporzadzajac operat
szacunkowy.

§ 32

Osoba zawierajgca umowe¢ o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego, na podstawie rozstrzygnigcia przetargu ogloszonego przez Zarzad, zgodnie
z postanowieniami § 139 Statutu, wnosi warto$¢ rynkowa lokalu zadeklarowana w przetargu.

Wynagrodzenie notariusza za ogédt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Zarzad dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 33

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
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wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spédidzielni z tytutu
przypadajacej na niego cze$ci zaciagnigtego przez spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w § 24 ust. 4 Statutu.

2. Koszt okreslenia warto$ci rynkowej lokalu obcigza osobe uprawniong do jej wyplaty.
3. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢:

1) przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy,

2) nominalng kwote¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgéci przypadajacej na ten lokal, jezeli
Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze S$rodkéw publicznych lub z innych
srodkow,

3) kwoty zalegtych optat za lokald, o ktorych mowa w § 91 ust. 1 i 3 Statutu,

4) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Roszczenie o wyptate wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci powstaje po wygasnigciu
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. Warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spotdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyslugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

§ 34

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedlug wartos$ci rynkowe;j
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka Spotdzielni z tytutu
przypadajacej na niego cze$ci zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w § 24 ust. 4 Statutu.

2. Koszt okreslenia warto$ci rynkowej lokalu obcigza osobe uprawniong do jej wyptaty.
3. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca sig:

1) przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budows, w tym
w szczegblnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy,

2) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal, jezeli
Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkow,

3) kwoty zalegltych optat za lokalt, o ktérych mowa w § 91 ust. 1 i 3 Statutu,

4) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w sposéb przewidziany
w ust. 1 i 3, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.
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. Rozliczenie z tytulu wkiadu mieszkaniowego nastgpuje wg zasad jego ustalania na dzien
oproznienia lokalu.

. Spotdzielnia jest zobowigzana wyplaci¢ nalezny wklad bez zbgdnej zwloki po wniesieniu
wartosci rynkowej przez nastepce obejmujacego dany lokal.

. W razie wszczecia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, Spoétdzielnia jest zobowigzana
wyptaci¢ wktad mieszkaniowy w ciggu 30 dni od zawiadomienia Spotdzielni o nabyciu spadku
(przedtozenia dokumentow stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku) a takze,
w przypadku gdy spadkobiercow jest kilku, o dziale spadku (przedlozenia postanowienia
sagdowego lub umowy o dziale spadku).

§35
. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

. Roszczenia z tytutu zwrotu wktadu mieszkaniowego ulegajg przedawnieniu z uptywem trzech
lat.

§ 36

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu Spoéldzielnia obowigzana jest Wyplaci¢ osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong czg¢$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Koszt sporzadzenia operatu szacunkowego stanowigcego podstawe okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu obcigza cztonka lub osobe uprawniong do jej wyptaty.

. Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu.

6. Spotdzielni przystuguje prawo potrgcania z wartosci rynkowej lokalu wszelkich wierzytelnosci

przystugujacych jej wobec cztonka, w tym rowniez z tytutu optat za lokal, o ktorych mowa
w § 91 ust. 1 13 Statutu.

§ 37

. W przypadku zbycia przez Spoldzielni¢ spoldzielczego wilasnoSciowego prawa do lokalu
obcigzonego hipoteka, o ktorym mowa w § 121 ust. 2 Statutu, Spoétdzielnia jest obowigzana
wyptaci¢ osobie uprawnionej roOwnowarto$¢ zbytego prawa potracajagc niewniesiong czgsé
wkladu budowlanego oraz naleznosci wynikajace z tytulu obcigzenia hipoteka.

. Cene wywolawczg stanowi wartos¢ rynkowa lokalu. Koszty jej okreslenia Spotdzielnia potrgca
z rOwnowarto$ci zbytego prawa.

. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ przetarg drugi,
w ktoérym Zarzad moze obnizy¢ cen¢ wywotawczg ustalong przy oglaszaniu przetargu, jednak
nie nizej niz 50 % wartosci rynkowe;j lokalu.

. W przypadku, gdy przetargi nie przyniosty rezultatu, ceng zbycia ustala Zarzad w wysokosci
uzgodnionej z jej nabywca.
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§ 38

1. Rozliczenie z tytulu wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu nastepuje na
dzien wygasnigcia tego prawa.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana wyptaci¢ wktad budowlany bezzwltocznie po wniesieniu wartosci
rynkowej przez nastgpce obejmujacego dany lokal, nie p6zniej jednak niz po 3 miesigcach.

3. W razie wszczgcia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku, Spoétdzielnia jest zobowigzana
wyptaci¢ warto$¢ rynkowa lokalu w ciggu 30 dni od zawiadomienia Spoétdzielni o nabyciu
spadku (przedtozenia dokumentow stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia spadku),
a takze w przypadku kilku spadkobiercéw o dziale spadku (postanowienia sgdowego lub umowy
0 dziale spadku sporzadzonej w formie aktu notarialnego).

4. Roszczenia z tytutu zwrotu wktadu budowlanego ulegaja przedawnieniu z uptywem trzech lat.
§ 39

Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego pochodzacego z odzysku, do ktorego ustanawiana jest
odrgbna wlasnos$¢ lokalu, ustala si¢ lacznie z pomieszczeniami przynaleznymi i1 udziatem
w nieruchomosci wspdlnej. Z wartosci wyodrgbnia si¢ warto$¢ gruntu lub prawa wieczystego
uzytkowania gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci wspodlnej odpowiadajacej udziatowi
wilasciciela w nieruchomosci wspdlne;.

5.4. Wktady budowlane na lokale mieszkalne uzyskane w wyniku zmiany przeznaczenia.
§ 40

Wktady budowlane na lokale mieszkalne uzyskane w wyniku zmiany przeznaczenia
dotychczasowych lokali uzytkowych ustala si¢ wedlug warto$ci rynkowej, po dokonaniu robodt
adaptacyjnych.

5.5. Warunki finansowe przenoszenia spotdzielczych praw do lokali na odrebng wtasnoscé.
§41

1. Czlonek zadajacy przeniesienia przystugujacego mu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego badz
lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu uzytkowego, garazu) na odrebng wlasnos$¢ jest
zobowigzany do:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 91 ust. 1 i 3 Statutu.

2. Ponadto czlonek, posiadajacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
obowigzany jest do sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow.

3. Postanowienia ust. 2 nie dotycza cztonkow, ktorzy posiadaja spotdzielcze lokatorskie prawa do
lokali mieszkalnych obcigzone kredytem mieszkaniowym, ktérego odsetki objete sa wykupem ze
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srodkéw budzetu panstwa. W odniesieniu do tych lokali zasady sptaty kredytow
mieszkaniowych i umarzania odsetek okresla odrebna ustawa.

§ 42

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia wlasno$ci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja
cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 43

Sptaty zobowigzan finansowych, o ktérych mowa w § 41 Statutu, cztonek winien dokonaé
jednorazowo przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

6. Organy Spoétdzielni.
6.1. Postanowienia ogdlne.
§ 44
1. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) i 3), dokonywane sg
w glosowaniu tajnym zwykla wickszos$cig glosow.
Odwotanie czlonka tych organéw nastgpuje takze w glosowaniu tajnym, z zastrzezeniem § 53
ust. 7 pkt 3) Statutu.

3. Przy podejmowaniu uchwal w glosowaniu jawnym lub tajnym uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni.
Naruszenie powyzszego zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka wymienionych organdéw
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu okre§lonego w ust. 4 Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w petieniu czynnosci.
W takim przypadku Rada Nadzorcza powinna niezwtocznie ztozy¢ wniosek do Zarzadu
o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawy odwotania
zawieszonego w czynnosciach czlonka Rady Nadzorczej. O uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga Walne Zgromadzenie.

6. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego pelnienia
funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu Ilub kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku
matzenskim, albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii bocznej.

16

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jaskotka”



8.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia przez czionka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wyltacznie ich dotyczacych.

§ 45

Tryb zwolywania posiedzen organow Spotdzielni, o ktorych mowa w § 44 ust. 1 pkt 2) — 3) Statutu
oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okreslaja regulaminy tych organow.

6.2. Walne Zgromadzenie.

10.

§ 46

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

. W przypadku gdy liczba cztonkow przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone

na cze$ci. Zasady zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza z tym, Ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych
si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych jego czesci.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

Osoby, ktore nie maja zdolnosci do czynnosci prawnych lub ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych biorg udziat przez swych przedstawicieli ustawowych, przy czym przedstawicielom
tym nie przyshuguje czynne i bierne prawo wyborcze do organdow Spoldzielni.

Osoby prawne biorg udziat Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow.

Petnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, pod rygorem niewazno$ci, winno byc¢
udzielone na pi$mie. Winno ono zawiera¢ m.in.:

1) imi¢ i nazwisko petnomocnika,
2) datg Walnego Zgromadzenia, na ktorym pelnomocnik ma reprezentowac cztonka,
3) czytelny podpis cztonka udzielajagcego pelnomocnictwa;

Do pelnomocnika i pelnomocnictw stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

. Oryginat pelnomocnictwa petnomocnik jest zobowigzany zlozy¢ obstudze Walnego

Zgromadzenia przy podpisywaniu listy obecnosci.
Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

Jezeli Walne Zgromadzone jest podzielone na czesci czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat
w glosowaniu tylko na jednej jego czesci.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym:

1) cztonkowie Zarzadu,

2) przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej,

3) przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
4) zaproszeni goscie.
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11. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 47

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)
8)

9
10)

11)
12)

13)

14)
15)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajagcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatlu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, z wyjatkiem ustanawiania praw
odrebnej wlasnosci lokali i przenoszenia spotdzielczych praw do lokali na odrgbna
wlasnosé,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych,
spotdzielczych oraz wystepowania z nich,

0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spodidzielni, podziatu Spoéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym, gospodarczym
i zasadach gospodarki finansowej tych osiedli,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w I instanc;ji,

uchwalanie zmian Statutu,

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiagzku oraz
upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

wybor delegatow na zjazd i do sejmiku zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest
Zrzeszona,

wybor cztonkow Rady Nadzorczej 1 ich odwotywanie,

uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej.

§ 48

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Z waznych powodéw Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie, takze na zadanie:

1)
2)

Rady Nadzorczej,
przynajmniej 1/10 ogodlnej liczby cztonkdéw, nie mniej jednak niz 10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego
zwolania.

5. Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciagu
4 tygodni od dnia wniesienia zadania, a jezeli jest podzielone na czgséci - w takim terminie, aby
pierwsza jego czes¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
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. Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenie mogg réwniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem na 15 dni
przed terminem zgromadzenia.

§ 49

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia wszystkich
cztonkéw poprzez zamieszczenie ogloszen na tablicach ogloszen w siedzibie Spéidzielni, we
wszystkich klatkach schodowych budynkow stanowigcych jej wlasnos$¢ lub wspotwlasnosc i na
stronie internetowej Spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
pierwszej jego czesci.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ 0 miejscu
wylozenia wszystkich materiatéw, ktére beda przedmiotem obrad a takze informacj¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Ponadto, jezeli Walne Zgromadzone jest podzielone na czeéci a porzadek obrad przewiduje
wybor cztonkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwos$ci
zghaszania kandydatéw na czlonkéw Rady w terminie do 15 dni przed posiedzeniem pierwszej
jego czesci.

. Na co najmniej na 21 dni przed terminem zgromadzenia pisemne zawiadomienie 0 czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dorecza si¢ czlonkowi, ktory wnidst
odwotanie od uchwaty Rady Nadzorcze;j.

. O czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, powinni by¢ zawiadomieni na
pismie co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia réwniez zwiazek
rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielcza.

. Roczne sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego i sprawozdanie finansowe oraz projekty uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, w celu zapoznania si¢ z nimi, udostgpnia si¢ cztonkom w siedzibie
Spoétdzielni oraz w siedzibach administracji osiedlowych na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia albo jego pierwszej czesci.

. Ponadto, jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podzielonego na cze¢sci przewidziane
sa wybory do Rady Nadzorczej, udostepnia si¢ takze liste zgtoszonych kandydatow na cztonkow
Rady.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Zebrania dodatkowych spraw uzupetiony porzadek
obrad powinien by¢ podany do wiadomosci na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
albo jego pierwszej czgsci w sposob okreslony w ust. 1.

§ 50

. Projekty uchwat 1 Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglaszac:

1) Zarzad,
2) Rada Nadzorcza
3) cztonkowie.
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Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia a jezeli jest podzielone na czeSci
- co najmniej 14 dni przed pierwsza jego czescia.

2. Czltonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia a jezeli jest podzielone
na czesci - co najmniej 15 dni przed pierwszg jego czescig. Projekt uchwaly zglaszanej przez
cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw, ktorych lista
zawierajgca: imi¢ i nazwisko, adres oraz wilasnoreczny podpis, winna by¢ dotaczona do
zgloszonego projektu.

3. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia a jezeli jest podzielone na czesci - na 3 dni przed
pierwsza jego czescia.

4. Projekty uchwat i poprawki zgtoszone przez cztonkéw Spoldzielni, po ich przygotowaniu pod
wzgledem formalnym, Zarzad przedktada pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

§ 51

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 49 Statutu.
Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegodlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie, jezeli zostalo prawidlowo zwotane, zdolne jest do podejmowania uchwat
bez wzgledu na liczbe obecnych na nim cztonkéw a jezeli jest podzielone na czesci - na liczbe
obecnych cztonkoéw na poszczegolnych jego czegsciach.

§ 52
1. Walne Zgromadzenie, albo jego czgs¢, otwiera Prezes Zarzadu lub Czlonek Zarzadu
wyznaczony przez Zarzad.
2. Otwierajacy Walne Zgromadzenie albo jego czg¢$¢ przeprowadza w gltosowaniu jawnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow wybor:
1) asystentow do liczenia wynikow glosowania do czasu wyboru Komisji Skrutacyjno-
Wyborczej,
2) Prezydium w sktadzie:

— Przewodniczacy,
— Zastepca Przewodniczacego,
— Sekretarz

przy czym w sktad Prezydium nie moga wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.

Tak ukonstytuowane Prezydium czuwa nad prawidtowoscig obrad, w oparciu o przyjety
poprzez gltosowanie jawne porzadek obrad. Obradami kieruje bezposrednio Przewodniczacy
lub jego Zastgpca.
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3.

10.

11.

Obecni cztonkowie na Walnym Zgromadzeniu albo jego czg¢sci - jezeli jest ono podzielone na
czesci, wybieraja ze swego grona:

1) Komisje Skrutacyjno-Wyborcza, ktorej zadaniem jest:

a) sprawdzenie czy listy obecno$ci czlonkéw sg kompletne oraz waznosci mandatow
petnomocnikow cztonkéw a takze przedstawicieli 0osob z ograniczong zdolnos$cig do
czynnosci prawnych lub ich pozbawionych,

b) zbadanie, na zarzadzenie Przewodniczacego, waznosci mandatow osob obecnych na
Walnym Zgromadzeniu albo jego czesci - jezeli jest ono podzielone na czesci,

C) sporzadzenie listy pelnomocnictw, ktéra podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia albo jego czesci - jezeli jest ono podzielone na czesci,

d) obliczanie wynikoéw gltosowan i podawanie tych wynikow Przewodniczacemu,

oraz wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych z obstuga glosowania
tajnego lub jawnego; jezeli porzadek obrad przewiduje wybory do Rady Nadzorczej
cztonkowie tej Komisji nie moga kandydowac do tego organu Spétdzielni.

2) inne komisje w razie potrzeby.

O liczbie cztonkow komisji decyduje Prezydium biorac pod uwagg liczbe cztonkow Spotdzielni
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Komisja wybiera ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza. Ze swojej dziatalnosci
Komisja spisuje protokot, ktory po podpisaniu przez wszystkich jej cztonkoéw, Przewodniczacy
przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Z czynnosci komisji jej Przewodniczacy sklada sprawozdanie bezposrednio Walnemu
Zgromadzeniu albo danej jego czgsci - jezeli jest ono podzielone na czesci.

. Przed rozpoczeciem obrad Walnego Zgromadzenia albo danej jego czgsci w oparciu

o przyjety porzadek obrad odczytaniu podlega lista pelnomocnictw. Pelnomocnicy, ktorzy
przybeda pod odczytaniu tej listy nie moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
Z prawem gtosu.

Sprawy objete porzadkiem obrad wnoszone do Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu Spoldzielni, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez
Zarzad.

Po zreferowaniu sprawy z porzadku obrad i przedstawieniu projektu uchwaty w tej sprawie,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia albo danej jego czg$ci - jezeli jest ono podzielone na
czegscl, otwiera dyskusje udzielajac cztonkom glosu w kolejnosci zglaszania sie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze udzieli¢ glosu poza kolejnoscig cztonkom
Zarzadu 1 Rady Nadzorczej a takze innym zaproszonym go$ciom.

Poza kolejnoscig Przewodniczacy udziela gtosu w sprawach formalnych, za ktére uwaza si¢
whnioski dotyczace sposobu obradowania i glosowania, a w szczeg6lnosci dotyczace:

1) zmiany kolejnosci porzadku obrad,

2) przerwania dyskusji i zamknigcia listy mowcow,

3) ograniczenie czasu przemowien,

4) zarzadzenie przerwy w obradach,

5) zmiany w sposobie prowadzenia dyskusji i przeprowadzenia glosowania,
6) podjecia glosowania bez dyskusji,

7) zakonczenia dyskus;ji.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Przewodniczacy ma prawo:

1) zwroci¢ uwage mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla
przemowien, a niestosujacym si¢ do uwagi, odebra¢ glos.
2) odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktora juz przemawiata w danej sprawie.

O wniosku formalnym Walne Zgromadzenie rozstrzyga przez glosowanie po wystuchaniu
jednego glosu za wnioskiem, jednego przeciw wnioskowi. Odrzucony w gltosowaniu wniosek
formalny nie moze by¢ w toku dyskusji nad dang sprawg zgtaszany powtornie.

Po zamknieciu dyskusji w sprawie z porzadku obrad Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
albo danej jego czgsci - jezeli jest ono podzielone na czeéci, projekt uchwaly w tej sprawie
poddaje pod glosowanie.

Whioski w sprawach nieobjetych porzadkiem obrad powinny by¢ sktadane na pismie
z podaniem imienia i nazwiska do Prezydium Walnego Zgromadzenia albo danej jego czeSci -
jezeli jest ono podzielone na czg¢$ci, na rece Sekretarza. Przewodniczacy moze zarzadzié
zglaszanie wnioskOw w ustalonym czasie.

Sprawy obradowania i podejmowania uchwat nie uregulowane w Statucie rozstrzyga Prezydium
Zgromadzenia w oparciu o postanowienia Statutu oraz przyjete powszechnie zasady
obradowania.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia ogtasza zamknigcie obrad.

Przebieg obrad moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych dzwiek i1 obraz,
jednakze czlonkowie bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ o tym
powiadomieni.

Z obrad Walnego Zgromadzenia albo kazdej jego czgsci - jezeli jest ono podzielone na czeSci,
sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja Przewodniczacy oraz Sekretarz. Protokot obrad
przekazywany jest Zarzadowi.

Protokot obrad Walnego Zgromadzenia podzielonego na cze¢$ci stanowia protokoly sporzadzone
na jego poszczegolnych czesciach 1 protokot Kolegium, ktory tworza Przewodniczacy obrad
i Sekretarze poszczegblnych jego czesci.

Kolegium na podstawie protokotow poszczegdlnych czegsci Walnego Zgromadzenia autoryzuje
tres¢ powzigtych uchwatl oraz potwierdza, ktore z nich zostaly powzigte 1 sporzadza protokot
z tych czynnosci.

Protokoly sa jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad przez okres 10 lat.
§ 53

. Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wybordow i odwotania czlonkéw Rady Nadzorcze;j.

Na zadanie 1/5 liczby cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu, z zastrzezeniem Walnego
Zgromadzenia podzielonego na czesci, zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez W innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaly oddzielnie przez podniesienie r¢ki na

wezwanie Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia albo jego czesci:
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- ,.kto jest za uchwalg”
- ,,kto jest przeciw uchwale”
- ,,kto si¢ wstrzymat od glosowania”.

. Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do glosowania, ostemplowanych pieczgcia
Spotdzielni i wskazaniem uchwaty, ktorej gtosowanie dotyczy. Glosujacy za uchwatg wpisujg na
karcie do gtosowania stowo ,,za”, glosujacy przeciw uchwale stowo ,,przeciw”, a wstrzymujacy
si¢ ,,wstrzymuje si¢”. Gtos nie spetniajacych tych wymogéw jest gtosem niewaznym.

. Glosy oblicza Komisja Skrutacyjno-Wyborcza oraz oglasza wyniki glosowania, na podstawie
ktérych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia albo jego czgéci stwierdza wynik glosowania
nad uchwatlg. Stwierdzone przez Przewodniczacego wyniki glosowania winny by¢ odnotowane
w protokole Walnego Zgromadzenia albo w protokole jego czesci - jezeli jest ono podzielone na
czesci, dla kazdej uchwaty oddzielnie.

. Uchwaly, z wyjatkiem uchwal wymagajacych kwalifikowanej wigkszosci glosow, o ktérych
mowa W ust. 7, podejmowane sa zwykla wigkszos$cia glosow ogolnej liczby czionkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Czlonkami uczestniczacymi sa wszyscy czltonkowie obecni na Zgromadzeniu, ktérzy wzigli
udzial w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,przeciw” czy wstrzymali si¢ od
glosu.

. Kwalifikowanej wickszosci glosow wymagaja uchwaly podejmowane w sprawie:

1) uchwalenia lub wprowadzenia zmian do statutu - 2/3 gtosow,

2) podzialu Spoétdzielni lub potaczenia si¢ z inng spotdzielnig - 2/3 gltosow,

3) odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub cztonka Zarzadu, w przypadku gdy nie udzielono

mu absolutorium - 2/3 glosow,
4) likwidacji Spotdzielni - 3/4 glosow.

§ 54

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiagzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

. Kazdy cztonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

5. Jezeli powodztwo wytacza Zarzad, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez

Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wilasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia jego odbycia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uplywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli Statut wymaga zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szeSciotygodniowy wskazany
w ust. 6, biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w § 75 Statutu.
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. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktéorym mowa w ust. 6, jezeli utrzymanie w mocy
uchwaly Walnego Zgromadzenia wywotatoby dla czlonka szczegolnie dotkliwe skutki,
a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami
i nie jest nadmierne.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwatle ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw Spoéidzielni oraz
wszystkich jej organow.

6.3. Rada Nadzorcza.
§ 55
. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkoéw
i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§ 56

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie spos$rod
nieograniczonej liczby kandydatow bedacych cztonkami Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 3 oraz
§ 44 ust. 7 i 8 Statutu.

. Do Rady Nadzorczej nie moze by¢ wybrany czlonek niewywigzujacy si¢ z obowigzkow
okreslonych w § 91 Statutu.

. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢é wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spotdzielni wskazana przez osobe prawng.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru
Rady do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nast¢png kadencje.

. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
§ 57

Wybor cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje si¢ wg nastepujacych zasad:

1) Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni na pismie.
2) Zgloszenie powinno zawierac:

a) imig¢ i nazwisko kandydata,
b) imi¢ i nazwisko cztonka zglaszajgcego

Do zgloszenia kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu lub kandydata
wybieranego na Walnym Zgromadzeniu podzielonym na cze¢$ci nalezy dotaczy¢ jego zgode
na kandydowanie sporzadzong na pis$mie z czytelnym podpisem.

3) Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowac, jesli nie penili
funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne jej kadencje.

4) Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu a jezeli jest ono
podzielone na czg$ci - na 15 dni przed rozpoczeciem pierwszej jego czesci, z tym,
ze kandydatura winna by¢ poparta przez co najmniej 10 cztonkéw Spoétdzielni.
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5)

6)
7)

8)
9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

Kandydaci obecni na Walnym Zgromadzeniu na wezwanie Przewodniczacego sktadaja
ustne oswiadczenie o zgodzie na kandydowanie, braku przeszkéd do kandydowania,
o ktorych mowa § 46 ust 4, 7 i 8 Statutu oraz podajg krotka charakterystyke pracy
zawodowej i spotecznej. Jezeli wybor cztonkéw Rady Nadzorczej nast¢puje na Walnym
Zgromadzeniu podzielonym na cze$ci kandydaci na cztonkéw Rady w celu zlozenia
oswiadczen 1 dokonania swojej prezentacji moga uczestniczy¢ w kazdej jego czesci.

Liczba kandydatéw na cztonkoéw Rady Nadzorczej jest nieograniczona.

Liste kandydatéw na cztonkow Rady Nadzorczej w ilosci zgloszonej, ktorzy majg by¢
wybierani i wyrazili zgod¢ na kandydowanie przygotowuje:

a) Komisja Skrutacyjno-Wyborcza - jezeli wybor cztonkéw Rady Nadzorczej nastepuje na
Walnym Zgromadzeniu,

b) Zarzad Spoétdzielni - jezeli wybor cztonkow Rady Nadzorczej nastepuje na Walnym
Zgromadzeniu podzielonym na czgsci.

Przed przystgpieniem do glosowania Przewodniczacy Zgromadzenia informuje cztonkow
o zasadach przeprowadzenia wyborow.

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
zamieszczone s3 imiona i nazwiska kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;j.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji
Skrutacyjno-Wyborczej.

Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomocg karty wyborczej a liczba pozostawionych
kandydatéw jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

Gtos jest niewazny, jezeli karta wyborcza zostata oddana:

a) calkowicie skreslona,
b) ilos¢ kandydatow pozostawionych na karcie wyborczej przekracza ilo$¢ o0sOb
wybieranych.

[los¢ gltosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Skrutacyjno—
Wyborcza. Komisja sporzadza protokot ze swoich czynnosci, a jej Przewodniczacy oglasza
wyniki glosowania.

Za osoby wybrane uwaza sig¢:

a) w pierwszej kolejnosci kandydatow — po jednym przedstawicielu czlonkow
z poszczegblnych osiedli mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ budynki stanowigce
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, ktorzy otrzymali najwiekszg ilos¢ glosow,

b) pozostatych kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza ilos¢ gltosow, przy czym
ilos¢ wybranych 0sob nie moze przekroczy¢ ilosci miejsc ustalonych limitem.

Jezeli w wyniku przeprowadzonych wyborow dwoéch lub wiecej kandydatow uzyska réwna
ilo$¢ gltoséw 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby
miejsc w Radzie Nadzorczej:

a) zarzadza si¢ wybory uzupetniajace migdzy tymi osobami - jezeli wybor cztonkéw Rady
Nadzorczej nastgpuje na Walnym Zgromadzeniu,
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b) mandat pozostaje nieobsadzony a wybdr czitonka Rady Nadzorczej na nieobsadzony
mandat przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu - jezeli wybor
cztonkéw Rady Nadzorczej nastgpuje na Walnym Zgromadzeniu podzielonym na czesci.

§ 58

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem ust. 2, za udzial w posiedzeniach otrzymuja
wynagrodzenie w wysokosci 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace,
a Przewodniczacy komisji Rady Nadzorczej 35 %.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udzial w posiedzeniach wynagrodzenie
w wysokosci 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace¢ a pozostali cztonkowie Prezydium
Rady Nadzorczej w wysokosci 35 %.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 1 W ust. 2, wyptacane jest w formie miesi¢cznego
ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen. Podstawa do jego wyptlaty jest obecnos¢ na kazdym
posiedzeniu w danym miesigcu, chyba Ze nieobecnos¢ jest usprawiedliwiona.

§ 59

1. Mandat cztonka Rady wygasa z uplywem kadencji, na ktdrg zostal wybrany. Utrata mandatu
przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) nawigzania stosunku pracy w Spoétdzielni,

4) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

5) odwotania pelnomocnictwa przez osobe prawna.

2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru nowego cztonka na okres do konca kadencji Rady Nadzorcze;.

3. W przypadku ustania mandatu wiecej niz 6 czlonkéw Rady Nadzorczej Zarzad Spoétdzielni
zwoluje niezwlocznie Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia jej skladu. Mandat cztonka
Rady Nadzorczej wybranego w trakcie kadencji jest wazny do konca kadenc;i.

§ 60
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkow,
C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskOw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, w tym nieruchomosci
gruntowych oraz nabycia zaktadu i innej jednostki organizacyjne;j,
4) podejmowanie uchwal w sprawie przejmowania lokali w postepowaniu egzekucyjnym,
5) wnioskowanie do Zarzadu Spoétdzielni o wystgpowanie z zadaniem w trybie procesu
sprzedazy spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali w przypadkach:

a) dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 91 ust. 1 1 3 Statutu,
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b) razacego badz uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowego,

C) niewlasciwego zachowania osoby czynigcego Kkorzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan z dzialalnosci zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoéidzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach;
do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

11) wybor i odwolanie cztonkow Zarzadu oraz ustalanie zasad ich zatrudniania i wynagradzania,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu podjetych w I instancji,

13) nadzor nad wykonywaniem wnioskow polustracyjnych,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

15) wuchwalanie szczegotowych regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spoétdzielni nie
zastrzezonych do kompetencji innych organow,

16) ustalanie wysokosci jednorazowych optat za czynnos$ci prawne i techniczne nie kalkulowane
w kosztach zarzadzania nieruchomos$ciami,

17) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokos$ci optat za lokale,

18) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego,

19) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia $rodkow trwatych nie stanowigcych
nieruchomosci,

20) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszy celowych Spétdzielni.

2. Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.

3. Cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest, z zastrzezeniem ust. 4, do zachowania
w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez
Spotdzielnie stanowigcych dane osobowe, a takze informacji stanowigcych tajemnice
przedsigbiorstwa, w szczegdlnosci dotyczacych sytuacji finansowej Spoéldzielni oraz jej
zobowigzan wobec kontrahentow.

4. Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktoérych dostep jest
zagwarantowany cztonkom w ustawach lub w Statucie Spoétdzielni.

§ 61

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnos$ci
zastepca co najmniej raz na dwa miesigce, przy czym pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej
zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady w ciggu
7 dni od daty odbycia Zgromadzenia.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ rowniez zwotane na wniosek 2/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu.
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3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, pracownicy Spotdzielni oraz inni zaproszeni goscie.

§ 62

1. Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Prezydium Rady w skladzie: przewodniczacy, jego
zastepca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i koordynowanie jej
dziatalnosci oraz dziatalno$ci poszczegolnych statych komisji Rady.

3. Rada Nadzorcza powotuje komisje rewizyjng oraz moze powota¢ inne komisje stale lub
Czasowe.

§ 63

Szczegotowe zasady organizacji Rady Nadzorczej, zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat okresla regulamin uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

6.4. Zarzqd.
§ 64
1. Zarzad sktada si¢ z 3 cztlonkow, w tym Prezesa.

2. Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci zarzadzania oraz znajomos$¢ problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowe;.

3. Czltonkéw Zarzadu, wybiera Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym z nieograniczonej liczby
kandydatow.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spéidzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy -
w zalezno$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o pracg albo powolania.

5. Cztonkoéw Zarzadu odwoluje Rada Nadzorcza wigkszoscig 2/3 glosow w glosowaniu tajnym.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktoérym nie udzielono
absolutorium.

6. Odwotanemu cztonkowi Zarzadu Rada Nadzorcza zobowigzana jest dostarczy¢ na piSmie
uzasadnienie odwotania w ciggu 7 dni od daty podjecia takiej uchwaty.

7. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest
$wiadczenie pracy.

8. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spotdzielni na podstawie powotania,
prawo odwolania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

9. Szczegotowe zasady i tryb wyboru Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza.
§ 65
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjmowania cztonkéw do Spoétdzielni,
2) stwierdzanie powstania lub ustania cztonkostwa z mocy ustawy,
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3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)

podejmowanie uchwat w sprawach ustanawiania spotdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych,

podejmowanie uchwal w sprawach najmu lokali mieszkalnych i1 lokali o innym
przeznaczeniu (lokali uzytkowych, garazy),

podejmowanie uchwatl w sprawie przenoszenia spotdzielczych praw do lokali na odrebng
wlasnosc¢,

wystepowanie do sagdu z zadaniem orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, w przypadku o ktorych mowa w § 19 ust. 1 Statutu,

wystepowanie z wnioskami o przymusowg sprzedaz w drodze licytacji spoétdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu znajdujgcego si¢ w budynku stanowigcym wspdtwlasnosc
Spotdzielni,

sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i1 finansowych,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

zwolywanie Walnych Zgromadzen,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansu oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan do wysokosci okreslonej przez Walne
Zgromadzenie,

ustalanie wysokosci stawek optat wynikajacych ze zmian cen wprowadzanych przez
jednostki $wiadczace ustugi komunalne,

ustalanie optat za najem lokali uzytkowych oraz optat za dzierzawe terenu,

udzielanie statych pelnomocnictw,

wspoéldzialanie z organami administracji rzadowej i samorzadu oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i1 innymi.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

4. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoéldzielni za szkod¢ wyrzadzong dzialaniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba Ze nie ponosi winy.

§ 66

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
1 pelnomocnik w zakresie udzielonego mu pelnomocnictwa.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spoétdzielni
0soby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 67

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza

Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa
do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju i czynnosci szczeg6lnych.

§ 68

Szczegotowy zakres kompetencji, podziatu czynno$ci w Zarzadzie oraz zasady organizacji pracy
Zarzadu uchwala Rada Nadzorcza.
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. Postgpowanie wewngtrzspoldzielcze.
§ 69

. Whnioski cztonkéw skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkow
Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

. Wnioski cztonkéw spetniajagce wymogi formalno-prawne, o ile statut nie stanowi inaczej, winny
by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca a jezeli sprawa wymaga wyjasnienia w ciggu 2 miesi¢cy
od dnia ztozenia. O ich rozpatrzeniu wtasciwy organ Spoétdzielni informuje cztonkdw na pismie.

. Rozpatrzenie wniosku zawierajacego braki formalno-prawne podlega zawieszeniu do czasu ich
uzupehienia.

. Jezeli z tresci wniosku cztonka wynika, ze sprawe winien rozpatrzy¢ inny organ, niz podany
jako adresat, wniosek rozpatruje organ uprawniony do jego rozpatrzenia w danej instancji.

§ 70

. Od uchwal w sprawach migdzy cztonkiem a Spotdzielnia cztonek moze odwotaé sig
w  postepowaniu  wewnatrzspotdzielczym.  Postepowanie = wewnatrzspotdzielcze — jest
dwuinstancyjne.

. Uchwaly podejmowane przez organy Spodidzielni w I instancji podlegaja kontroli organu
Il instancji.

. Od uchwat podjetych w I instancji przez Zarzad odwotanie przystuguje do Rady Nadzorcze;.

4. Od uchwat podjetych w I instancji przez Rade Nadzorcza odwotanie przystuguje do Walnego

Zgromadzenia.

. Organ odwotawczy moze w wyniku postgpowania albo utrzyma¢ w mocy uchwate podjeta
w [ instanc;ji, albo jg uchyli¢.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia podjetej w trybie odwotawczym od
uchwaty powzigtej w I instancji dalsze odwotanie nie przystuguje.
Jest ona w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§71

. Uchwala organu podejmujacego uchwate w I instancji, jezeli nie zostanie wniesione odwotanie
w terminie statutowym, a cztonek nie zaskarzyt jej do sadu, staje si¢ ostateczna i moze by¢
wykonana.

. Organ podejmujacy uchwate w I instancji moze ja uchyli¢ lub zmieni¢, jezeli bedzie to korzystne
dla cztonka a zostang przedstawione fakty i dowody nieznane przy jej podejmowaniu.

. W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotlanie.

§72

. Termin na wniesienie odwotania od uchwaly Zarzadu w sprawach miedzy cztonkiem
a Spotdzielnig wynosi 14 dni i liczy sie od daty doreczenia zawiadomienia o jej tresci.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka lub osoby ubiegajacej si¢
o cztonkostwo w ciaggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.
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§73

1. Termin na wniesienie odwotania od uchwaty, podjetej w I instancji przez Rad¢ Nadzorcza,
wynosi 1 miesigc i liczy si¢ od dnia dorgczenia zawiadomienia o jej tresci.

2. Jezeli odwotanie zostalo ztozone, na co najmniej 1 miesigc przed Walnym Zgromadzeniem
winno by¢ rozpatrzone na najblizszym jego posiedzeniu.
O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pod
wskazanym przez niego adresem, co najmniej na 21 dni przed tym terminem.

3. Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ rowniez odwolanie wniesione po uplywie terminu
okreslonego w ust. 2, jezeli opOznienie nie przekroczytlo 6 miesigcy, a odwolujacy
usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§74
1. O uchwatach podjetych przez organy Spoétdzielni zainteresowani winni by¢ zawiadomieni
pisemnie w ciagu 14 dni od dnia jej podjgcia.
2. Zawiadomienie odmawiajace uznania roszczenia winno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie

o prawie i terminie wniesienia odwotania a takze o skutkach jego niezachowania.

3. Zawiadomienie, o rozpatrzeniu odwotania, powinno by¢ dorgczone odwotujagcemu
w terminie 14 dni od daty powzigcia uchwatly i zawiera¢ odpis uchwaly organu odwotawczego
wraz z jej uzasadnieniem.

§75

Zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale, dorgcza si¢ za potwierdzeniem odbioru za
posrednictwem poczty lub pracownikow Spoétdzielni. Zawiadomienia zwrdécone na skutek nie
zgloszenia przez cztonka zmiany podanego adresu do korespondencji, odmowy jego przyjecia lub nie
podjecia przesytki majg moc prawng doreczenia.

§ 76

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sagdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

8. Gospodarka Spotdzielni.
8.1. Postanowienia ogolne.
§77

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Majatek Spotdzielni stanowig srodki pieniezne i sktadniki rzeczowe tworzace aktywa trwale
1 obrotowe uwidocznione w ksiggach rachunkowych Spoldzielni oraz sprawozdaniach
finansowych sporzadzanych na podstawie tych ksiag.
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§78
1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.
2. Zaciagnigcie przez Zarzad kredytu lub pozyczki wymaga opinii Rady Nadzorcze;.
§79

Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spotdzielni sa:

1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

§ 80

1. Fundusz udzialowy utworzony jest z wplat udzialdéw cztonkowskich lub innych zrédet
okreslonych w odrgbnych przepisach.

2. Fundusz zasobowy powstaje z:
1) czgséci nadwyzki bilansowej,
2) zobowigzan ulegajacych przedawnieniu,
3) srodkow pochodzacych z wptat dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.
3. Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych tworza wptaty cztonkow dokonane na poczet

ustanawianych dla nich spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych lub
spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali.

§ 81
1. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) fundusz wktadow zaliczkowych (inwestycyjny),

3) fundusz na sptlate kredytow dhugoterminowych i odsetek,
4) fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Fundusze celowe powstaja z wplat czlonkéw oraz $rodkow finansowych wnoszonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 82
1. Zrédtami tworzenia funduszu remontowego sa w szczegolnosci:

1) odpisy w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wptat cztonkdéw, ktorym
przystuguja spétdzielcze prawa do lokali i cztonkéw bedacych wiascicielami lokali,

2) odpis w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wilascicieli lokali nie
bedacych cztonkami,

3) nadwyzka bilansowa Spoétdzielni,

4) inne wpltywy dokonywane na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
3. Fundusz remontowy rozdziela si¢ na:

1) fundusz remontowy na finansowanie biezgcych remontéw kazdej nieruchomosci odrebnie,
2) scentralizowany fundusz remontowy.
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. Ewidencj¢ 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci, uwzgledniajaca wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu, prowadzi Zarzad.

. Srodki funduszu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2), moga byé przeznaczane na zwrotne pozyczki
dla poszczegolnych nieruchomosci stanowigcych wspotwlasno$é Spoidzielni w  celu
przejsciowego  sfinansowania  kosztow  remontow. Szczegdolowe zasady tworzenia
i wydatkowania srodkow z tego funduszu uchwala Rada Nadzorcza.

§ 83

. Zaewidencjonowane wptywy i1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na

remonty nieruchomos$ci w przypadku:

1) podjecia przez wigkszo$¢ wilascicieli lokali w budynku uchwaty, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

2) wyodrgbnienia wiasnoséci wszystkich lokali o ile wtasciciele lokali nie podejma uchwaly, ze
w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje si¢ art. 27
Ustawy,

podlegaja niezwlocznemu rozliczeniu z wilascicielami lokali po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym zaistnialy okolicznosci,
o ktorych mowa w pkt 1) 1 2).

. Rozliczenie, 0 ktorym mowa w ust . 1, polega na:

1) zwrocie wlascicielom lokali nadwyzki niewykorzystanego funduszu remontowego, badz
2) zadaniu zwrotu od wiascicieli lokali niedoboru funduszu remontowego.

. Z wylaczeniem przypadkow, o ktorych mowa w ust. 1, wladciciele lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego.

§ 84
. Fundusz wktadoéw zaliczkowych (inwestycyjny) tworzony jest z:

1) wptat cztonkéw na biezace finansowanie budowy lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu,
2) wptat zaktadow pracy lub bankow, stanowigcych pomoc finansowa dla cztonkow.

. Fundusz na sptlat¢ kredytow dtugoterminowych 1 odsetek stuzacy do gromadzenia $rodkéw na
splate kredytoéw bankowych 1 innych zobowigzan dlugoterminowych zaciagnigtych na
finansowanie kosztow budowy lokali mieszkalnych tworzony jest z:

1) wptat dokonanych przez cztonkéw w formie rat kredytu i odsetek przypadajacych na lokale
o statusie lokatorskim,
2) innych zroédet wnoszonych na podstawie odrgbnych przepisow.

. Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych tworzony jest z:

1) odpiséw dokonywanych w ci¢zar kosztow dziatalnosci eksploatacyjnej,
2) wplat za §wiadczenia socjalne.

§ 85

. W ramach obowiazujacych przepisow Spoldzielnia moze tworzy¢ jeszcze inne fundusze celowe.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.
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2. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami Spoétdzielni uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 86

Warto$¢ $rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub funduszu
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego. Umorzenie warto$ci
tych $rodkéw obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub fundusz wkiladow mieszkaniowych
I budowlanych.

§ 87

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreSlonych odrgbnymi przepisami.
Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont, ktory uchwala Zarzad.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 88
1. Roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek zyskow i strat, sporzadza Zarzad.

2. Roczne sprawozdanie Spoétdzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci 1 prawidlowosci
w trybie 1 wedtug zasad okreslonych odrgbnymi przepisami. Wyboru badajacego sprawozdanie
finansowe Spoldzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢ w lokalu
Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia albo pierwszej jego
czesci - jezeli podzielone jest na czesci, W celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nimi.

4. Zatwierdzanie sprawozdania rocznego i sprawozdania finansowego Spotdzielni nalezy do
kompetencji Walnego Zgromadzenia.

§ 89

1. Zysk Spotdzielni z dziatalno$ci gospodarczej, pomniejszony o podatek dochodowy i obcigzenia
obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow, stanowi nadwyzke bilansow3.

2. Nadwyzke bilansowa Spoétdzielni przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na fundusz zasobowy
a nastepnie na scentralizowany fundusz remontowy.

3. O przeznaczeniu nadwyzki bilansowej na zwigkszenie poszczegdlnych funduszy kazdorazowo
decyduje Walne Zgromadzenie.

§ 90
1. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy Spotdzielni w nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz remontowy.

2. O obcigzeniu stratg poszczegolnych funduszy, kazdorazowo decyduje Walne Zgromadzenie.
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8.2. Zarzqdzanie nieruchomosciami.
§91

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
pokrywac koszty zwigzane:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Wlasciciele lokali bedacy i niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowigzani pokrywaé koszty
zZwigzane:

1) z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,
3) zceksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

3. Ponadto cztonkowie, o ktorych mowa w ust. 1-2,:

1) wuczestniczg w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng i o§wiatowa prowadzong
przez Spoéldzielnig,
2) zobowigzani sg $wiadczy¢ na fundusz remontowy.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, obejmujg w szczegdlnosci koszty:

1) niezalezne od Spotdzielni:
a) podatku od nieruchomosci,
b) optaty za uzytkowanie wieczyste,
c) dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,
d) dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzewania wody,
e) dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,
f) dostawy gazu - dla budynkéw wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu,
g) gospodarowania odpadami komunalnymi,

2) zalezne od Spotdzielni
a) zarzadzania nieruchomoscia, w tym dziatalnosci spotecznej i o§wiatowe;j,
b) remontéw, w tym ich termomodernizacji badz modernizacji,
c) konserwaciji,
d) eksploatacji dzwigow osobowych,
e) obligatoryjnych przegladow wynikajacych z Prawa budowlanego,
f) eksploatacji antenowej instalacji zbiorczej,
g) eksploatacji domofonow,
h) obstugi wodomierzy.

§92
1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w paragrafie poprzedzajagcym, ustalana jest na podstawie:

1) planowanych Kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi uwzgledniajacych koszty
remontow w danej nieruchomosci,

2) prognozowanych kosztow dostawy energii cieplnej oraz stawek kosztow dostawy
pozostatych mediow i1 ustug komunalnych,

3) planu kosztow zarzadzania dang nieruchomoscia.

2. Szczegotowe zasady ustalania planéw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz regulaminy rozliczania
tych kosztoéw 1 ustalania optat za lokale okresla Rada Nadzorcza.
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3. Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za
lokale powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow,

2) okre$lenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow,

3) roéznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali  kosztami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu korzystania z lokali,

4) zasady korygowania obcigzen w przypadku nienalezytej jakosci ustug swiadczonych przez
Spoéidzielnie¢ w ramach pobieranych optat za lokale.

4. Regulamin ustalania i rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawieraé
w szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) okre$lenie fizycznej jednostki rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplne;j,

4) zasady korygowania obciagzen w przypadku nienalezytej jakosci ustug dostawy ciepta,

5) terminy rozliczania z tytutu pobranych w trakcie okresu rozliczeniowego optat zaliczkowych
tj. zwrotu nadptat lub zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 93

Wysokos$¢ stawek optat zaleznych od Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 91 ust. 4 pkt 2) Statutu
uchwala Rada Nadzorcza. Pozostate stawki sktadnikow optat, wynikajace z cen nosnikéw energii
oraz cen ustalanych przez jednostki §wiadczace ustugi komunalne, okresla Zarzad.

§ 94

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w wysokosci nie mniejszej niz rzeczywiste koszty
eksploatacji i remontéw ustalanych w sposob analogiczny jak dla cztonkow zajmujacych lokale
mieszkalne na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu.

2. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali uzytkowych oraz garazy winna by¢ okreslona powyzej
rzeczywistych kosztow eksploatacji w oparciu o stawki ustalone w drodze przetargu lub
negocjacji.

§ 95

1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, z zastrzezeniem
réznicy wynikajacej z rozliczenia kosztow dostawy medidw, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w § 91 Statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. Roznica migdzy kosztami dostawy medidw a przychodami z optat (nadptata badz niedobor)
podlega indywidualnemu rozliczeniu po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

§ 96

1. Pozytki i przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkoéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym
cztonkow.

Zasady uczestnictwa cztonkow w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni oraz sposob
wykorzystania tych pozytkow okresla Rada Nadzorcza.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cze¢$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
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lokali proporcjonalnie do ich udziatéw. W takim samym stosunku wtasciciele lokali ponosza
wydatki 1 ci¢zary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czgsci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

. Na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku, Rada Nadzorcza moze ustali¢ zwigkszenie

obcigzenia z tego tytutu wilascicieli lokali o innym przeznaczeniu (lokali uzytkowych), jezeli
uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

§ 97
. Optaty, o ktorych mowa w § 91 Statutu ptatne sg co miesigc z gory do dnia 15. kazdego miesigca
kalendarzowego.

. Za ich uiszczanie odpowiadajg solidarnie z cztonkami lub wtascicielami lokali, nie bedgcymi
cztonkami:

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu

2) osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu lub czg$¢ utamkowa tego prawa.

. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Obowiagzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lokalu do dyspozycji
a ustaje po oproznieniu lokalu i protokolarnym przekazaniu go do dyspozycji Spotdzielni,
nie wezesniej jednak niz przed datg wygasniecia prawa do lokalu.

. Obowiazek uiszczania optat za lokale nabyte na rynku wtornym (spadek, sprzedaz, darowizna
itp.) powstaje od nast¢gpnego miesigca po dacie nabycia prawa do lokalu, chyba, Ze strony
postanowig inaczej a nabycie nastgpi przed terminem platnosci w danym miesigcu.

§ 98

. Spelnione $§wiadczenia zaliczane s3 na poczet najdawniej wymagalnych naleznosci,
o ktorych mowa w § 91 Statutu.

. Wierzytelnosci (nadwyzki) z tytutu okresowo dokonywanych rozliczen zaliczek na koszty
mediow, W przypadkach zalegania z zaptata, potracane sa na poczet najdawniej wymagalnych
naleznosci.

. Spetlnione $wiadczenia zaliczane s3 w pierwszej kolejnosci na naleznosci uboczne (odsetki
ustawowe za opdznienie, koszty sagdowe) a nastepnie na zalegajace §wiadczenie gidwne.

. Postanowienia ust. 1 o zaliczaniu spelnionych $wiadczen nie stosuje si¢ w przypadku
zawieranych porozumien w sprawie splaty zadtuzen.

§ 99

. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci, o ktorych mowa w § 91 Statutu, Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe za op6znienie.

. Na pisemny wniosek czlonka, w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, Zarzad moze odstapic¢
od egzekwowania naliczonych odsetek w catosci lub w czesci.

. Czlonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za lokal.

37

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jaskotka”



§ 100
. O zmianie wysokosci optat za lokal Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢:

1) co najmniej 14 dni przed uptywem terminu ich wnoszenia ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin — w przypadku sktadnikéw optaty niezaleznych od
Spotdzielni,

2) co najmniej trzy miesigce naprzod na konieC miesigca kalendarzowego — w przypadku
sktadnikéw optaty zaleznych od Spotdzielni.

Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka, przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

. Czlonek Spotdzielni moze kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 721 § 74 - 76 Statutu lub na drodze sadowe;.

. W przypadku wystgpienia na drogg sadowa cztonek ponosi optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci oplat spoczywa na Spotdzielni.

§ 101

. Spoldzielcze prawo do lokalu wuprawnia czionka do korzystania z lokalu zgodnie
z przeznaczeniem oraz oddania go w najem lub bezptatne uzywanie.

. Zmiana sposobu korzystania lub przeznaczenia spétdzielczego prawa do lokalu badz jego czgsci,
wymaga zgody Zarzadu. Zarzad moze odmowié takiej zgody, gdy na skutek zmiany sposobu
korzystania lub przeznaczenia lokalu moga by¢ naruszone prawa o0sob trzecich.

. Przez zmiang sposobu korzystania z lokalu rozumie si¢ w szczegdlnosci:

1) wykorzystywanie lokalu przeznaczonego na pobyt ludzi na cele niemieszkalne, w tym
prowadzenie dzialalnosci gospodarczej,

2) wykorzystywanie lokalu o innym przeznaczeniu (garaz, lokal uzytkowy) na cele inne niz
okreslone w przydziale lub zawarte] umowie ustanowienia prawa.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka z osobami trzecimi w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czgs$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

. Zasady korzystania z lokali w budynkach stanowigcych wspotwiasno$¢ Spotdzielni oraz zasady
porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancoOw okresla Rada Nadzorcza.

§ 102

. Spotdzielnia jest obowigzana utrzymywa¢ nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym
a w szczegoOlnosci do napraw budynkow, czesci budynkow stuzacych do wspdlnego uzytkowania
oraz zapewnienia sprawnego dziatania wszelkich urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajacych cztonkowi korzystanie z lokalu.

. Do podstawowych obowigzkow Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali naleza:

1) remont i konserwacja:
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a) wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami
z wylaczeniem glowic termostatycznych,

b) wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego urzadzenia odbiorcze wiacznie,

C) instalacji cieptej wody uzytkowej do gtownego zaworu odcinajacego wigcznie oraz
indywidualnych licznikéw wody zimnej i ciepte;j,

d) przewodow instalacji wodociggowej do gtdéwnego zaworu odcinajgcego wiacznie oraz
indywidualnych licznikow wody zimnej i ciepte;j,

e) przewodow kanalizacji sanitarnej wraz z trojnikiem rozgateznym do lokalu,

f) przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych z wylaczeniem kratek wentylacyjnych oraz rur
spalinowych z gazowych grzejnikow,

g) antenowe;j instalacji zbiorowej bez osprzgtu,

h) instalacji dzwonkow bez osprzetu,

1) podloza na balkonach i loggiach oraz $lusarki balkonowej,

2) legalizacja licznikow wody i urzadzen stuzacych do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepla
w lokalach.

3. Po wykonaniu prac, o ktorych mowa w ust. 2, Spotdzielnia ma obowigzek doprowadzenia
miejsca naprawy do stanu standardowego.

4. Okreslony w ust. 2 zakres napraw nalezacych do Spoldzielni moze by¢ zmieniony uchwata
Walnego Zgromadzenia.

§103

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody cztonek
jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli cztonek jest
nicobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnos$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu cztonek powinien takze udostepni¢ Spotdzielni lokal
w celu:

1) dokonania okresowego, a szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu 1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac
konserwacyjnych lub remontowych i ich wykonania,

2) wyposazenia budynku, jego czesci lub lokalu w dodatkowe instalacje, przyrzady lub
urzgdzenia pomiarowe badz w celu modernizacji instalacji,

3) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka,

4) dokonania odczytu z przyrzadow i urzadzen pomiarowych.

4. Czlonek pozostawiajacy lokal niezamieszkaty przez okres dluzszy niz 1 miesigc winien wskazac
osobe¢ upowazniong do opieki nad lokalem i udostgpniania lokalu w celu umozliwienia
wykonania przez Spétdzielni¢ obowigzkéw, o ktorych mowa w ust. 3.

§ 104
1. Czlonek jest obowigzany utrzymywac lokal 1 pomieszczenia do niego przynalezne we

wlasciwym stanie technicznym, estetycznym 1 sanitarnym.
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2. Naprawy i wymiany wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkow Spoéldzielni, obcigzaja
cztonkow.

3. Do obowigzkéw cztonkdéw w zakresie napraw i wymian wewnatrz lokalu w szczegdlnosci
naleza:

1) naprawa i konserwacja:

a) wylewek 1 podktadow izolacyjnych pod posadzki, posadzek, podtdég, wyktadzin
podtogowych,

b) Sciennych i podtogowych oktadzin ceramicznych,

C) tynkow Scian i sufitow,

d) drzwi i stolarki okiennej,

e) urzadzen techniczno — sanitarnych,

f) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych z wytgczeniem trojnika,

g) wewnetrznej instalacji wodociggowej od gldwnego zaworu odcinajacego do urzadzen
odbiorczych wraz z tymi urzadzeniami,

h) kratek wentylacyjnych oraz rur spalinowych z gazowych grzejnikéw wody,

i) wewngtrznej instalacji elektrycznej do tablicy licznikowe]j tacznie z tablicg, osprzetu
elektrycznego oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej,

J) unifonu (stuchawki domofonu),

K) osprzgtu antenowe;j instalacji zbiorczej (gniazd wtykowych),

I) glowic termostatycznych przy grzejnikach centralnego ogrzewania.

2) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow,

3) malowanie drzwi i stolarki okiennej z zachowaniem kolorystyki zewnetrzne;j,

4) odnawianie $cian balkonéw i loggii oraz $lusarki balkonowej z zachowaniem kolorystyki,

5) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszczenia przynaleznego (piwnicy) oraz
prawidtowe jego zabezpieczenie.

5. Do wykonania robdt w zakresie instalacji elektrycznych i gazowych cztonek winien zapewnié
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.

6. Poza naprawami, o ktérych mowa w ust. 3, cztonek jest obowigzany do naprawienia szkod
powstalych z jego winy lub innych o0so6b korzystajacych z lokalu, w tym takze napraw
nalezacych do obowiazkow Spotdzielni.

7. W przypadku nie wykonania przez cztonka, pomimo wezwania Spoldzielni, obowigzkow
okreslonych w ustgpach poprzedzajacych, Spotdzielnia dokonuje niezbednych prac, kosztami
ktorych obcigza czlonka.

§ 105

Szczegolowe obowiazki Spotdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

§ 106

1. Przez stan standardowy, o ktorym mowa w § 102 ust. 3 Statutu, rozumie si¢ stan wykonczenia
lokalu okreslony w protokole przekazania budynku do eksploatac;ji.

2. Nie zaliczane do kosztéw budowy naktady poczynione ze $rodkéw cztonka lub innych
uzytkownikdw na wyposazenie 1 wykonczenie lokalu ponad stan standardowy, majace charakter
trwaly 1 podnoszace jego warto$¢ uzytkowa stanowia dodatkowe wyposazenie lokalu.
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Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Zarzadu, gdy jest to polaczone ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych, a takze
wigze si¢ ze zwigkszeniem poboru mocy elektryczne;.

. Dodatkowe wyposazenie lokalu winno by¢ wykonane zgodnie ze sztuka budowlana,
z zachowaniem dost¢pu do piondw sieciowych a takze do urzadzen i przyrzadéw pomiarowych.

Naktady poniesione przez czlonka na dodatkowe wyposazenie lokalu nie zwigkszaja wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Ich warto§¢ uwzglednia rzeczoznawca majatkowy
sporzadzajacy operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkowa lokalu.

Spoétdzielnia nie odpowiada za szkody w elementach dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokali bedace nastepstwem koniecznych robdt remontowych obcigzajacych Spotdzielni¢ lub
usuwania awarii.

CZESC SZCZEGOLOWA

. Spoltdzielcze prawo do lokalu.
1.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 107

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wlasnos$¢ lub wspotwilasnosé Spotdzielni.

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy osoba,
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielniag. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Przez umowg¢ 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal do
uzywania a 0soba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé opfaty,
o ktorych mowa w § 91 ust. 1 i ust 3 Statutu. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego
matzonka.

Przed wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarcie umowy
0 ustanowienie tego prawa jest niewazne.

§ 108
0 wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodzg, s3 obowigzane w ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu prawa do oproznienia
lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

1

2

§ 109

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow
i nie podlega egzekucji.
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. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie whasnosci.

§ 110

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nalezato do matzonkow, po ustaniu
matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznienia matzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg
Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod
lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 91 ust. 1 i ust. 3
Statutu.

§ 111

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa.
W przypadku gdy przystuguje ono malzonkom, wygasniecie nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.

. W przypadku:

1) zaleglo$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 91 ust. 1 i ust. 3 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby Kkorzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu

3) albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym

Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli podstawg Zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w § 91 ust. 1 i ust. 3 Statutu,
nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W wypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sagdu, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga matzonkow.

§ 112

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ktore
przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.
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§ 113

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastgpstwie ustania §mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w § 111 ust. 2
Statutu, roszczenia 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie spéotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

. Osobg bliska, o ktorej mowa w ust. 1, jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,

matzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego

roku, od chwili wygasniecia prawa do lokalu, pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych Zarzad wyznacza zainteresowanym termin, nie
krotszy niz 3 miesigce, na uzyskanie rozstrzygniecia przed sadem, komu to uprawnienie
przystuguje. Sad rozstrzygajac w postepowaniu nieprocesowym, bierze pod uwage
W szczegblnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1, zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. W przypadku braku rozstrzygnigcia w wyznaczonym przez Zarzad terminie,
zainteresowani winni przedtozy¢ zaswiadczenie o ztozeniu w tej sprawie wniosku do sadu.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Zarzad terminu na wystapienie do sadu,
wyboru dokonuje Zarzad.

. Jezeli o roszczeniu rozstrzygatl sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie

zawiadamiajg o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoéidzielni o tym, komu
przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 91 ust. 1 i 3 Statutu.

§ 114

. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadloSciowego albo postepowania egzekucyjnego

z nieruchomos$ci Spoéldzielni, nabywca budynku lub udzialu w budynku nie bedzie inna
spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca
si¢ W prawo najmu.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego si¢ na nim

budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowsa
osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym
budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spoldzielni,
a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie 0 ustanowienie takiego
prawa przystuguje w stosunku do spoldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem
wlasnosci budynku lub udzialem we wspdtwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki
cztonkostwa w spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wtasnos$ci znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 115

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej

prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

43

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jaskotka”



przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoéidzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

1.2. Spéltdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu.
§ 116

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przystluguje ono wsp6lnie matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych Zarzad wyznacza zainteresowanym termin,
nie dluzszy niz 12 miesiecy, na uzyskanie rozstrzygnigcia w trybie postgpowania
nieprocesowego przed sagdem, komu to uprawnienie przystuguje.

3. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Zarzad terminu wystgpienia do sadu, wyboru
osoby, ktéra zostanie przyjeta w poczet cztonkdéw dokonuje Zarzad.

§ 117

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni,
z zastrzezeniem § 8 ust. 2 Statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

3. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utlamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do
lokalu.

5. Umowa zbycia whasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
§118

1. W celu ustalenia stanu prawnego spoldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu cztonek moze
dla przystugujacego mu prawa zatozy¢ oddzielng ksiege wieczysta, ktorej prowadzenie nalezy
do wlasciwosci sadu rejonowego.

2. Podstawa oznaczenia lokalu w ksiedze wieczystej jest zaswiadczenie wydane przez Spotdzielnig
o potozeniu i powierzchni lokalu.

3. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§ 119
W przypadku:

1) dlugotrwatych zaleglosci z zaptata naleznych optat za lokal, o ktérych mowaw § 91 ust 113
Statutu,
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2) wykraczania w sposob razacy i uporczywy przez czlonka lub osoby korzystajace z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu,

3) niewlasciwego zachowania czlonka lub osoby korzystajacej z lokalu czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym

Zarzad, na wniosek Rady Nadzorczej, moze w trybie procesu zadaé sprzedazy przyshugujacego
cztonkowi spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji.

§ 120

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasa rowniez na skutek zrzeczenia si¢ tego
prawa przez cztonka na rzecz Spoétdzielni.

2. Jezeli prawo to nalezy do matzonkow, badz w czeSciach utamkowych do kilku o0sob
oswiadczenie w tej sprawie winny ztozy¢ wszystkie osoby uprawnione.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu byto ujawnione w ksiedze
wieczystej, do jego wygasnigcia potrzebne jest wykreslenie z ksiggi wieczystej.

4. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokal mieszkalnego oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzane w ciggu 3 miesi¢gcy po wygasnigcia
prawa do oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 121

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spoéldzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 116 1 § 117 ust. 2
Statutu.

3. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do
wiadomosci publicznej na co najmniej 10 dni przed ustalong data jego rozstrzygnigcia.

4. Ogtloszenie o przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Spotdzielni, udostgpnia na stronie internetowe;
a ponadto podaje si¢ do publicznej wiadomosci w prasie lokalnej.

§ 122

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 2, pelnomocnik moze by¢
wyznaczony przez sad w postgpowaniu nieprocesowym. Wniosek w tej sprawie moze ztozy¢
jeden z zainteresowanych spadkobiercow lub Zarzad.

3. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, moga oni
takze w postgpowaniu przed sadem lub w drodze umowy, ktora dla swej waznosci wymaga
formy aktu notarialnego, dokona¢ dziatu spadku.

4. Pelnomocnik, o ktérym mowa w ust. 1 1 2, uprawniony jest do uczestniczenia w Walnym
Zgromadzeniu, ale jezeli nie jest czlonkiem Spoétdzielni, to nie przystuguje mu bierne i czynne
prawo wyborcze ani prawo udziatu w glosowaniu.
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5. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktoérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, postanowienia ust. 1 - 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§123

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

§ 124

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoéidzielni¢ mieszkaniows,
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadto$ciowego i1 ktéremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

2. Odrebna wlasnosé lokalu.

2.1. Postanowienia ogalne.
§ 125

1. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni moze
nastapi¢ pod warunkiem spetnienia nastgpujacych warunkow:

1) posiadania przez Spoétdzielni¢ wlasnosci gruntu, na ktorej znajduje si¢ nieruchomos¢, lub
prawa jego wieczystego uzytkowania

2) uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali
w nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal.

2. Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udzial w nieruchomosci wspoélnej, ktorg stanowi grunt
(whasno$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego) oraz czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie
stuza do uzytku wtasciciela lokalu.

3. Udziatl wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

§126

1. Odrebna wtasnos¢ lokalu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni
moze powstac na skutek:

1) wustanowienia na rzecz czlonka lub o0s6b wskazanych przez niego, ktore wspdlnie
z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa na podstawie zawartej umowy
o budowe lokalu,

2) ustanowienia na rzecz czlonka, ktory nabyl uprawnienie w przetargu ogloszonym przez
Spotdzielnig, zgodnie z § 138 Statutu,

3) ustanowienia na rzecz Spoétdzielni na mocy jednostronnej czynnosci prawne;j,

46
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jaskotka”



4) przeniesienia na zadanie czlonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego,

5) przeniesienia na zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu
uzytkowego, garazu),

6) przeksztalcenia spéidziclczego wlasnosciowego prawa do lokalu w toku likwidacji,
postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci
Spoétdzielni.

. Na podstawie umowy o budowe lokalu Spoétdzielnia ustanawia odrebna wiasnos¢ lokalu

najpézniej] w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych

przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiecy
po uzyskaniu takiego pozwolenia.

. Na wniosek cztonka Spoldzielnia ustanawia odrgbng wlasno$¢ lokalu, stanowigcego przedmiot
umowy o jego budowg, takze w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 127

. Umowa ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu wymaga formy aktu notarialnego. Do powstania
tej wlasnos$ci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;.

. W razie zawarcia umowy przeniesienia spéotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, dla
ktorego byta zalozona ksigga wieczysta, w prawo odrgbnej wlasnosci ksiega ta staje si¢ ksiega
wieczysta dla nieruchomosci. Ustanowiona hipoteka na spotdzielczym wilasnosciowym prawie
do lokalu obcigza nieruchomos¢ powstata w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu.

. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byla
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebng wlasno$¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 128

. Odrebna witasnos¢ lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega
egzekucji.

. Odrebna witasnos¢ lokalu moze naleze¢ do jednej osoby lub do matzonkéw, lub w czesciach
utamkowych do kilki osob.

. Cztonkostwo wtasciciela lokalu nie jest obligatoryjne. Jednakze Zarzad nie moze odmowié
przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej whasno$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

. Jezeli prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych Zarzad wyznacza zainteresowanym termin,
nie dluzszy niz 12 miesiecy, na uzyskanie rozstrzygnigcia w trybie postgpowania
nieprocesowego przed sagdem, komu to uprawnienie przystuguje.
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6. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Zarzad terminu wystapienia do sadu, wyboru
osoby, ktoéra zostanie przyjeta w poczet cztonkéw dokonuje Zarzad.

§ 129
Jezeli wlasciciel lokalu potozonego w budynku stanowigcym wspdiwtasnos¢ Spotdzielni:

1) dhlugotrwale zalega z zaptatg naleznych od niego optat,

2) wykracza w sposOb razagcy i uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi
domowemu,

3) poprzez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym

Zarzad moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji.
§ 130

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$§¢  Spoétdzielni  jest
wykonywany przez Spoétdzielni¢ jak zarzad powierzony.

2. W zakresie nieuregulowanym w Statucie do praw odrgbnej wihasnosci stosuje si¢ przepisy
ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem przepiséw o:

1) wspdlnocie wiascicieli i zebraniu wilascicieli
2) zarzadzie nieruchomoscig wspolng.

3. Czynnosci zwyktego zarzadu Zarzad Spoétdzielni podejmuje w imieniu cztonkéw samodzielnie.

4. Do podjecia czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali.

2.2. Przenoszenie wtasnosci lokalu.
§ 131

1. Przyslugujace cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu moze by¢ przeniesione na odrgbna
wlasnos$¢ lokalu.

2. Zadanie przeniesienia prawa do lokalu na odrebna wlasnoéé przystuguje osobom, ktére spetniajg
Iacznie nastepujace warunki:

1) zlozg wniosek zawierajacy dane, o ktorych mowa w ust. 3
2) stuzy im jeden z wymienionych nizej tytutow do lokalu:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

b) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

C) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu uzytkowego,
garazu).

3. Wniosek w sprawie przeniesienia, o ktorym mowa w ust. 1, winien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, adres zamieszkiwania, PESEL oraz seri¢ i numer dowodu tozsamos$ci
cztonka lub cztonkéw, w przypadku gdy z wnioskiem wystgpuja matzonkowie,

2) wskazanie lokalu mieszkalnego podlegajgcego przeniesieniu,

3) wilasnorgcznie ztozone podpisy osoby lub 0s6b uprawnionych,

4) zgloszenie gotowosci sptaty zobowigzan wobec Spotdzielni przewidzianych § 41 Statutu.
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4. Wniosek sktadany przez pelnomocnika badz przedstawiciela prawnego cztonka winien by¢
ztozony lacznie z dokumentem uprawniajacym do dzialania w jego imieniu a takze zgoda sadu
opiekunczego na dokonanie czynno$ci w imieniu cztonka.

5. Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nalezy do matzonkow, wniosek o przeniesienie
na odregbng wiasno$¢ lokalu powinien pochodzi¢ od nich obojga poprzez wtasnor¢czne ztozenie
podpiséw na wniosku badz zatgczenie petnomocnictwa drugiego matzonka z poswiadczeniem

podpisu.
§132

1. Zarzad rozpatruje wniosek cztonka niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 1 miesiaca,
liczonym od dnia jego ztozenia.

2. O sposobie rozstrzygniecia wniosku Zarzad zawiadamia uprawnionego lub uprawnionych na
piSmie w terminie 14 dni. W zawiadomieniu tym okresla wysoko$¢ naleznych w zwigzku
z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu sptat, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 41
Statutu.

§ 133

Po dokonaniu przez cztonka wplat wskazanych w zawiadomieniu, Zarzad jest obowigzany zawrzeé
umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
lub osoby uprawnione.

§ 134

1. Zarzad wstrzymuje realizacj¢ wniosku o przeniesienie na odrgbng wtasnos¢ lokalu w przypadku,
gdy w chwili zlozenia wniosku:

1) toczy si¢ postepowanie sagdowe zwigzane z prawem do lokalu, ktorego wniosek dotyczy,

2) nie jest uregulowane prawo spadkowe do wkladu mieszkaniowego po zgonie jednego
z matzonkow, ktorym wspdlnie przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

3) nie zostato przeprowadzone postepowanie o nabycie spadku po zgonie osoby posiadajgcej
w cato$ci lub w czesci utamkowej spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

4) nie jest wskazana, po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzenstwa, osoba uprawniona do spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
przydzielonego lub ustanowionego na rzecz matzonkow.

2. W takim przypadku realizacj¢ wniosku Zarzad wstrzymuje do czasu zakonczenia postgpowania,
o ktorym mowa ust. 1 pkt 1) lub ustalenia badz wskazania os6b uprawnionych.

§ 135

1. Po $mierci czlonka, ktory ztozyt wniosek o przeniesienie na odrebng wlasnos¢ przystugujacego
mu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jezeli brak jest uprawnionych, o ktdérych
mowa w § 113 ust. 2 Statutu, spadkobiercy cztlonka moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.

2. Po $mierci czlonka, ktory zlozyt wniosek o przeniesienie na odrgbng wlasnos$¢ przystugujacego
mu spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu nawet, jezeli Zzaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego Wystapienia z zadaniem przeniesienia przez cztonka
Spotdzielni.
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§ 136

Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spotdzielnie na inng osobe wlasnosci lokalu mieszkalnego

w budynku wybudowanym z udziatem srodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

. Zasady ustanawiania praw do lokali.
3.1. Postanowienia ogolne.
§ 137
. Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych cztonkéw Spotdzielnia moze na ich rzecz:

1) wustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych jej wlasnos$¢ lub wspotwiasnose,

2) ustanawia¢ prawa odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych, lokali 0 innym przeznaczeniu
(lokali uzytkowych, garazy) w budynkach stanowiacych jej wiasnos¢ lub wspotwlasnose
a takze utlamkowe udzialy we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego (miejsc
postojowych).

. Ustanowienie prawa do lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych z wykorzystaniem
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nastepuje wylacznie na warunkach spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

3.2. Ustanawianie praw do lokali pochodzgcych 7 odzysku.
§ 138

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem § 113 Statutu, Zarzad oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu .

2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przyshugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa § 115 Statutu,

2) osoba, o ktorej mowa w § 113 ust. 1 i 2 Statutu, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 139

. Przetarg na wustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu ma na celu wytonienie osoby
z pierwszenstwem zawarcia umowy w tym zakresie.

. Procedura przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrgbnej witasnosci lokalu obejmuje
nastepujace dziatania:
1) Decyzje o wszczeciu postepowania przetargowego podejmuje Zarzad.
2) Ustalenie pierwszenstwa do zawarcia umowy przeprowadza si¢ w trybie nieograniczonego
lub ograniczonego przetargu:
a) ustnego (licytacja), badz
b) pisemnego (ofertowego).
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3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Zarzad oglasza przetarg poprzez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy
ogloszen w siedzibie Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni .
Ogloszenie o przetargu zawiera co najmnie;j:

a) nazwg i adres Spotdzielni,

b) opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego,

c) termin, w ktérym mozna zapoznac si¢ z lokalem i jego stanem technicznym,
d) kwote wywotawcza,

e) wysokos$¢ wadium oraz termin i miejsce jego wplaty,

f) informacje o warunkach jakie muszg spetniac¢ stawajacy do przetargu,

g) termin uiszczenia kwoty nabycia,

h) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.

Wyznaczony przez Spéldzielni¢ termin rozstrzygnigcia przetargu nie moze by¢ krotszy niz
10 dni od daty ukazania si¢ ogltoszenia w sposob przewidziany w pkt 3).

Osoby stawajace do przetargu obowigzane sg wnie$¢ wadium, wysokos$¢ ktorego ustala
kazdorazowo Zarzad.

Zwrot wadium nastepuje w przypadku:

a) zakonczenia postepowania przetargowego - wszystkim uczestnikom przetargu, oprocz
Wygrywajacego,

b) wycofania chgci uczestnictwa w przetargu jezeli nastapito to przed jego rozpoczgciem,

c) odwotania przetargu.

Przystepujacy do przetargu traci wadium jezeli:

a) przystapi do przetargu i jest nicobecny podczas licytacji;

b) w wyznaczonym terminie od daty rozstrzygnigcia przetargu nie wniesie zadeklarowane;j
wartos$ci rynkowe;j,

C) nie zawart umowy przedwstepnej ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu.

Wadium wygrywajacego przetarg wliczane jest na poczet wartosci rynkowej i nie podlega
zwrotowi.

Rozpoczecie przetargu odbywa sie¢ w miejscu 1 terminie okreslonym w ogloszeniu
przetargowym. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad powotuje Komisje, ktorej zakres
dzialania obejmuje:

a) odczytanie warunkow przetargowych,

b) sprawdzenie tozsamosci 0sob przystepujacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy
uczestnikow,

C) potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,

d) dopuszczenie do uczestnictwa jedynie osob spehniajacych okre§lone w ogloszeniu
warunki,

e) przeprowadzenie postepowania przetargowego,

f) sporzadzenie protokotu z przetargu.

Przetarg jest wazny, bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przystepujacy do przetargu
zaoferuje kwotg wywotawcza powigkszong o co najmniej jedno postapienie.

Osoba, ktora wygrala przetarg, pod rygorem utraty prawa do ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu oraz utraty wptaconego wadium, w ciggu 3 dni roboczych od dnia
rozstrzygnigcia przetargu, winna zawrze¢ umowe przedwstgpng.
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13) Umowa, o ktorej mowa w pkt 12), powinna w szczegolnosci okreslac:

a) kwote dajagcg uprawnienie do ustanowienia na jej rzecz odrebnej wiasnosci lokalu
w wysokos$ci zgodnej z kwotg zadeklarowang w przetargu,
b) termin wptaty zadeklarowanej w przetargu kwoty dajacej uprawnienie.

14) Jezeli, pomimo prawidtowego ogloszenia przetargu, po dwukrotnym jego ogloszeniu, nie
nastgpi jego rozstrzygnigcie z powodu braku osob przystepujacych do przetargu, Zarzad
otwiera nowe postgpowanie przetargowe przy czym:

a) w przypadku ograniczonego zakresu przetargu, rozszerza krag podmiotéw uprawnionych
do wzigcia udziatu, do przetargu nieograniczonego,

b) w przypadku niecograniczonego zakresu przetargu obniza okreslong przez rzeczoznawce
wartos¢ rynkowa lokalu w kazdym kolejnym postepowaniu przetargowym, nie wigcej
jednak niz 50 % kwoty wywolawczej.

15) Zarzad moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

16) Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu okre$la Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

3.3. Umowy o budowe lokalu.
§ 140
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu Zarzad zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa o budowe lokalu dla swojej waznosci wymaga formy pisemne;.

3. Umowa o budowe lokalu powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy ustanowienia jednego z nizej wymienionych praw:

a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
b) odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu

a ponadto powinna zawierac:

1) o$wiadczenie Spotdzielni w sprawie posiadanego tytulu prawnego do gruntu oraz
pozwolenia na budowe,

2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zasady okreSlenia powierzchni uzytkowej lokalu oraz pomieszczen przynaleznych po
wybudowaniu budynku,

4) zasady ustalania udzialu w nieruchomosci wspoélnej, w przypadku gdy umowa dotyczy
odrgbnej wlasnosci lokalu,

5) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie prawa do lokalu do pokrywania kosztow
zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu,
w zalezno$ci od prawa jakie ma by¢ ustanowione, mieszkaniowego badz budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa,

6) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

7) ustalenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

8) okreslenie przyczyn rozwigzania umowy o budowe oraz okresu jej wypowiedzenia,

9) =zasady rozliczania z tytulu wniesionego wktadu lub jego czesci w razie rozwigzania umowy
o budowe,
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10) termin ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wktadu mieszkaniowego
badz budowlanego,
11) odpowiedzialno$¢ stron z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.

§ 141

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktorej
mowa w § 140 ust. 1 Statutu lub Zarzad.

2. Zarzad moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, 0 ktoérej mowa w § 140 ust. 1
Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie praw
do lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§ 142

1. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy ustanowienia tego prawa,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore mialy wspolnie z cztonkiem
zamieszkiwa¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

2. Osobg bliska, o ktérej mowa w ust. 1, jest zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych Zarzad wyznacza zainteresowanym termin,
nie dluzszy niz 12 miesigcy, na uzyskanie rozstrzygniecia w trybie postepowania
nieprocesowego przed sadem, komu to uprawnienie przystuguje.

5. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Zarzad terminu wystgpienia do sagdu, wyboru
osoby, ktora zostanie przyjeta w poczet cztonkdéw dokonuje Zarzad.

6. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje si¢
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

§ 143

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe, ktorej przedmiotem jest ustanowienie odrebnej wtasno$ci
lokalu, powstaje roszczenie o ustanowienie tego prawa zwane ekspektatywa.

2. Ekspektatywa odregbnej wiasnos$ci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong czgscig przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasno$ciowego prawa do lokalu badZz odrgbnej wlasnosci lokalu
wymaga formy aktu notarialnego.
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4. Zamiana lokali mieszkalnych.
§ 144

1. Spétdzielnia moze dokonaé zamiany spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na pisemny wniosek zainteresowanych cztonkow.

3. Przez zamian¢ mieszkania nalezy rozumie¢ ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas przystugujacego
lokalu mieszkalnego i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

§ 145

1. Realizacja zamiany lokalu mieszkalnego nastgpuje poprzez zawarcie umow ustanowienia
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, o ile cztonkowie ubiegali si¢ zgodnie
0 wymian¢ mieszkan miedzy soba.

2. Zarzad jest zobowigzany ponadto umozliwi¢ czlonkom wzajemng zamiang lokali mieszkalnych
z osobami posiadajacymi prawa do lokali nie stanowigcymi witasno$ci lub wspdtwiasnosci
Spotdzielni. W takim przypadku realizacja zamiany wymaga zgody wiascicieli tych lokali na jej
dokonanie.

3. Przy rozliczaniu z cztonkami w zwigzku z zamiang lokali mieszkalnych oraz przy okre$laniu
zobowigzan z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu 0 wnoszeniu i zwrocie
wktadow mieszkaniowych.

§ 146

Osoby bedace wiascicielami lokali lub cztonkowie posiadajacy spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, moga realizowa¢ zamiany
przystugujacych ich praw poprzez zawarcie umowy zamiany miedzy zainteresowanymi osobami,
ktora dla swej waznosci wymaga formy aktu notarialnego.

5. Najem lokali.
§ 147
1. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym Spotdzielnia moze wynajmowac.

2. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ czlonkowie - osoby fizyczne, a takze inne osoby
fizyczne nie bedace cztonkami.

3. Whioski zainteresowanych realizowane sg w nastgpujacej kolejnosci:

1) nie bedace cztonkami Spotdzielni osoby zamieszkujace w budynkach bedacych wlasnoscia
lub wspotwlasnoscig Spotdzielni jako cztonkowie rodziny cztonka Spéidzielni,
2) inne osoby nie bedace cztonkami.

4. W razie kilku wnioskow 0sob spelniajacych takie same kryteria, decyduje data ztozenia wniosku
w Spoétdzielni.

5. Najemca zobowigzany jest do:

1) wniesienia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu,
przyshugujacych Spoétdzielni w dniu oprdéznienia lokalu,
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2) przedlozenia oSwiadczenia w formie aktu notarialnego w sprawie oproznienia lokalu po
rozwigzanil umowy najmu i poddania si¢ rygorowi egzekucji.

6. Wysokos$¢ kaucji, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1) ustala Zarzad Spotdzielni w wysokosci
nie mniejszej niz 3-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, wedlug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy. Kaucja platna jest przed objeciem lokalu
mieszkalnego.

§ 148

1. Na pisemny wniosek najemcy lokal mieszkalnego, po wniesieniu przez niego wartosci rynkowe;j,
Zarzad za zgoda Walnego Zgromadzenia, moze ustanowi¢ na jego rzecz odrgbng wtasnos¢ tego
lokalu. Warto$¢ rynkowa lokalu okresla uprawniony rzeczoznawca majatkowy sporzadzajac
operat szacunkowy, ktorego koszt wykonania obcigza najemce.

2. Na poczet wartosci rynkowej zalicza si¢ zwaloryzowanag kwot¢ kaucji. Zwaloryzowana kaucja
powinna odpowiada¢ wniesionej krotnosci kwoty miesigcznego czynszu obowigzujacego na
dzien zwrotu (ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu).

3. Wynagrodzenie notariusza za 0ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg najemce, na rzecz ktdrego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. W razie wystapienia z wnioskiem, o ktorym mowa w ust. 1, najemcy lokalu mieszkalnego,
ktéremu zamieszkiwanie w tym lokalu usankcjonowane zostalo poprzez umowe¢ najmu, Zarzad
moze ustanowi¢ na jego rzecz spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 149

1. Wolne w sensie prawnym lokale o innym przeznaczeniu (lokale uzytkowe, garaze) Spotdzielnia
moze wynajmowac osobom fizycznym i osobom prawnym.

2. Umowy najmu Zarzad zawiera z osobami, ktore zaoferuja najmowanie lokalu zapewniajace
najkorzystniejsze warunki wynajmu.

§ 150

Najemcy lokalu 0 innym przeznaczeniu, stanowigcego wiasno$é lub wspotwlasno$é Spotdzielni,
nie przystuguje roszczenie o przyjecie do Spodldzielni 1 ustanowienie na jego rzecz odrebnej
wlasnosci tego lokalu chyba, ze Walne Zgromadzenie wyrazi zgode na zbycie tego lokalu.

§ 151

1. Warunki najmu, a w szczegdlnosci okreslenie przedmiotu, wysoko$¢ kaucji, prawa 1 obowigzki
najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wskazanie przyczyn wypowiedzenia stosunku
prawnego okresla umowa, ktorg zawiera z najemcg Zarzad.

2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;j.

3. W sprawach nie uregulowanych w Statucie obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy szczegolne regulujace najem lokali mieszkalnych.
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6. Sprzedaz lokali.
§ 152

1. Spoéldzielnia moze dokonywac sprzedazy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
(lokale uzytkowe, garaze), wolnych w sensie prawnym, znajdujgcych si¢ w budynkach
stanowigcych jej wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢, badz w tym celu wybudowanych lub nabytych.

2. Nabywcg lokalu, o ktorym mowa ust. 1, moze by¢ osoba nie bedgca cztonkiem Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych 1 finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, jest Walne Zgromadzenie.

7. Przepisy koncowe.
§ 153

Tryb likwidacji Spotdzielni reguluje ustawa - Prawo spotdzielcze.
§ 154

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy ustawy o spéotdzielniach
mieszkaniowych i ustawy - Prawo spotdzielcze oraz innych ustaw.

§ 155

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych. W szczegdlnosSci nie traca
wazno$ci wydane czlonkom przydziaty spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych
badz spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,
a takze zawarte dotychczas umowy najmu lokali.

§ 156

1. Zmiana Statutu nast¢puje poprzez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych przepisow
badz przez uchwalenie catosci nowego Statutu.

2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XII WYDZIAL
GOSPODARCZY  KRAJOWEGO  REJESTRU SADOWEGO W  REJESTRZE
PRZEDSIEBIORCOW w dniu  04.09.2018 r. dokonal wpisu o zmianie Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Jaskotka”.
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o , SPIS TRESCI
CZESC OGOLNA
Przepisy wstepne (§ 1-§5)
Czlonkowie (§ 6 - § 15)
Ustanie czlonkostwa (§ 16 - § 20)
Oplaty czlonkowskie (§ 21 - § 23)
Wklady

5.1. Postanowienia ogélne (§ 24 - § 27)

5.2. Wklady na lokale z nowych inwestycji (§ 28 - § 30)

5.3. Wklady na lokale pochodzace z odzysku (§ 31 - § 39)

5.4. Wklady budowlane na lokale mieszkalne uzyskane w wyniku zmiany
przeznaczenia (§ 40)

5.5. Warunki finansowe przenoszenia spoldzielczych praw do lokali na
odrebna wlasnos¢ (§ 41 - § 43)

o M 0N e

6. Organy spéldzielni

6.1. Postanowienia ogolne (§ 44 - § 45)
6.2. Walne Zgromadzenie (§ 46 - § 54)
6.3. Rada Nadzorcza (§ 55 - § 63)

6.4. Zarzad (§ 64 - § 68)

7. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze (§ 69 - § 76)
8. Gospodarka spoldzielni
8.1. Postanowienia ogolne (§ 77 - § 90)
8.2. Zarzadzanie nieruchomosciami (§ 91 - § 106)
CZESC SZCZEGOLOWA
1. Spéldzielcze prawo do lokalu

1.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu (§ 107 - § 115)
1.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu (§ 116 - § 124)

2. Odrebna wlasnosé lokalu

2.1. Postanowienia ogélne (§ 125 - § 130)
2.2. Przenoszenie wlasnosci lokalu (§ 131 - § 136)

3. Zasady ustanawiania praw do lokali

3.1. Postanowienia ogélne (§ 137)
3.2. Ustanawianie praw do lokali pochodzacych z odzysku (§ 138 - § 139)
3.3. Umowy o budowe lokalu (§ 140 - § 143)

Zamiana lokali mieszkalnych (§ 144 - § 146)
Najem lokali (§ 147 - § 151)

Sprzedaz lokali (§ 152)

Przepisy koncowe (§ 153 - § 156)
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