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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 4/2018
Rady Nadzorczej SM ,,Jaskotka”

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "JASKOLKA"
w Tarnowie

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:

1) Ustawy z dnia 15grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U. z2013 r. poz. 1222 z pozn. zm.),

2) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.),

3) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. Nr 74 poz. 836 z p6zn. zm.)

4) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jaskotka” w Tarnowie

5) Umowy sprzedazy energii cieplnej zawartej pomiedzy dostawca ciepta
a Spotdzielnig Mieszkaniowa “Jaskotka”,

6) Umowy pomig¢dzy Spotdzielnig a operatorem systemu rozliczeniowego.”
§ 2

Regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow ciepta dostarczanego do budynkow
na potrzeby centralnego ogrzewania stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

Koszty ciepta, o ktérych mowa w § 2 pkt I rozlicza si¢ w oparciu o:
e wskazania cieptomierzy - rozliczenie wykonuje Spotdzielnia

e wskazania elektronicznych podzielnikow kosztow -  rozliczenie wykonuje operator
systemu rozliczeniowego

e powierzchni¢ uzytkowa - rozliczenie wykonuje Spotdzielnia.

§3

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.
2.

Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielni¢ Mieszkaniowq ,,Jaskotka".
Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumiec:

a) cztonka Spotdzielni lub osobg nie bedaca cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu lub udziat w spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu,

b) cztonka Spotdzielni lub nie bedacego cztonkiem wilasciciela lub wspotwiasceiciela lokalu,
c¢) najemcg lokalu stanowigcego wlasno$¢ Spotdzielni,
d) osobe, ktora zamieszkuje lokal wspolnie z osoba, o ktorej mowa w lit. a-c,

e) osobe zamieszkujaca w lokalu bez tytutu prawnego, ktorej przystugiwato prawo do lokalu
w calym lub w czesci okresu rozliczeniowego.
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10.

11.

12.

Uiytkownik uprawniony do lokalu - nalezy przez to rozumiec:

a) cztonka Spotdzielni lub osobe nie bedaca czlonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu lub udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu,

b) cztonka Spoétdzielni lub nie bedacego cztonkiem wiasciciela lub wspotwiasciciela lokalu.

Wezile cieplowniczym - nalezy przez to rozumie¢ polaczone ze soba urzadzenia
1 instalacje stuzgce do zmiany rodzaju lub parametrow nosnika ciepta dostarczanego z sieci
cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych wraz
z przyrzagdami pomiarowymi.

Nosniku ciepla - nalezy przez to rozumie¢ wode¢ uzdatniong stuzaca do przekazywania
ciepta z wezta cieplnego do lokali.

Powierzchni uiytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ogrzewang
centralnie tj. powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu,
a w szczegoOlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, *lazienek oraz innych
pomieszczen shuzacych celom mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom (bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzywania).

6.1. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie zalicza si¢ powierzchni nieogrzewanych
takich jak: balkony, tarasy, loggie oraz powierzchni cze¢sci wspolnych
nieruchomosci ogrzewanych posrednio i1 bezposrednio takich jak: klatki schodowe,
antresole, pralnie, suszarnie, wozkownie, strychy, piwnice.

Taryfie dla ciepta - nalezy przez to rozumie¢ taryfe dostawcy ciepta — MPEC S.A.
Tarnow zatwierdzang przez Urzad Regulacji Energetyki okreslajaca strukturg i ceny
poszczegbdlnych optat za ciepto do rozliczen miedzy dostawca ciepta, a Spotdzielnia.

Kosztach zakupu ciepla - nalezy przez to rozumie¢ catkowite koszty ciepta (state
1 zmienne) rozliczane z dostawcg na podstawie zatwierdzonej taryfy dla ciepta.

Kosztach stalych - nalezy przez to rozumie¢ oplaty za gotowos$¢ dostawcy do
dostarczania ciepta w celu utrzymania wtasciwej temperatury. Koszty state ustalane
wg obowigzujacej taryfy za ciepto obejmujg dla danej jednostki rozliczeniowej optaty za:

a) zamowiong moc cieplna,
b) przesyl mocy zamowionej,

¢) uzupeklienie nos$nika ciepta wg wskazan wodomierzy zamontowanych
w wezlach cieplnych.

Kosztach zmiennych - nalezy przez to rozumie¢ optaty za faktycznie pobrane ciepto
ustalane wg zuzycia zarejestrowanego cieplomierzem w wezle cieplnym wg obowigzujacej
taryfy za cieplo w danej jednostce rozliczeniowej, na ktére sktadaja si¢ optaty za:

a) dostarczone ciepto,
b) przesyt ciepla.

Srednim koszcie zmiennym — nalezy przez to rozumieé iloraz 70% kosztéw zmiennych
1 powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

Jednostce rozliczeniowej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ zabudowang
budynkiem stanowigca wiasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ Spotdzielni, z wydzielonym wspolnym
urzadzeniem pomiarowym (lub grupg urzadzen pomiarowych). Niezaleznymi jednostkami
rozliczeniowymi s3 segment I i segment II nieruchomo$ci obejmujacej budynek
przy ul. Szpitalnej 58.



13.

14.

15.

16.

II.

Okresie rozliczeniowym - nalezy przez to rozumie¢ okres 12 miesigcy
(rok obrachunkowy- rok kalendarzowy ) dla rozliczania kosztow centralnego ogrzewania,
przy czym pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ w okresie od objgcia lokalu przez
uzytkownika, na rzecz ktorego ustanowione zostalo prawo do lokalu do konca roku
kalendarzowego.

Operatorze systemu rozliczeniowego - nalezy przez to rozumie¢ firm¢ prowadzaca
indywidualne rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w oparciu o niniejszy regulamin,
posiadany system rozliczeniowy zatwierdzony przez COBRI INSTAL i umowe¢ zawartg ze
Spotdzielnia.

Podzielniku kosztow c.o. - nalezy przez to rozumie¢ zamontowane na grzejniku
urzadzenie elektroniczne shuzace do rejestrowania umownych jednostek oddawanego
ciepta przez grzejnik, w sposob zgodny =z wytycznymi operatora systemu
rozliczeniowego, w celu podzialu zmiennych kosztéw centralnego ogrzewania na
poszczegolne lokale jednostki rozliczeniowe;.

Liczniku ciepla - nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy (cieptomierz) stuzacy
do pomiaru zuzycia ciepta.

ZASADY USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

§4
Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ i ewidencjonuje odrgbnie na poszczegdlne
jednostki rozliczeniowe.

Dla potrzeb ustalania kosztow centralnego ogrzewania uwzglednia sig:

cen¢ | MW (megawat) ciepta mocy zamowione;j,
cene 1 GJ (gigadzul) ciepta zuzytego w budynku,
cene m° no$nika ciepla.

Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ w oparciu o faktury zakupu energii cieplnej

obejmujace:

1) koszty stale naliczane przez 12 miesigcy okresu obrachunkowego, na ktore sktadajg sie:
a) oplata za moc zamoOwiong, stanowigca iloczyn wielkosci mocy zamodwionej

dla danej jednostki rozliczeniowej i ceny 1 MW mocy zaméwionej dla danej
taryfowej grupy odbiorcoOw w okresie rozliczeniowym,

b) optata przesytowa, stanowigca iloczyn wielko$ci mocy zaméwionej dla danej
jednostki rozliczeniowej i ceny 1 MW za przesyt dla danej taryfowej grupy
odbiorcow w okresie rozliczeniowym,

¢) koszt m® wody uzupekniajacej instalacje centralnego ogrzewania.

2) koszty zmienne zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej naliczane w okresie jej
dostarczania do jednostki rozliczeniowej w sezonie grzewczym, na ktore sktadaja sig:

a) warto$¢ energii cieplnej stanowigcg iloczyn ilosci dostarczanego ciepta w sezonie
grzewczym wg wskazan cieptomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ ustalonej
z dostawcag ciepla,

b) zmienna oplata przesytlowa stanowigca iloczyn ilo$ci dostarczanego ciepta
w sezonie grzewczym wg wskazan cieptomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ



ustalonej z dostawcg ciepta za przesylt dla danej grupy taryfowej odbiorcow.

4. Koszty rozliczenia i odczytu ustalane sg zgodnie z umowami z operatorami systemow
rozliczeniowych w odniesieniu do ilo$ci zamontowanych podzielnikéw kosztow.

§5

Koszty zakupu ciepta na potrzeby ogrzewania lokali dzieli si¢ na poszczegolne lokale
wg nastepujacych zasad:

1. Dla jednostek rozliczeniowych wyposazonych w podzielniki kosztow:

a) Koszty state okreslone jak w § 4 pkt 3 ppkt 1 powigkszone o 30 % kosztow
zmiennych okreslonych jak w § 4 pkt 3 ppkt 2 (koszt ogrzewania klatek schodowych
1 innych pomieszczen wspolnego uzytku, koszt ciepta oddawanego przez piony
1 poziomy instalacji c.o. itp.), rozlicza si¢ na poszczegolne lokale wg ich powierzchni
uzytkowej.

b) Koszty zmienne okreslone jak w § 4 pkt 3 ppkt 2 pomniejszone o 30 % rozlicza
si¢ wg wskazan podzielnikoéw kosztow zamontowanych na grzejnikach w tych
lokalach 1 koryguje wspotczynnikami redukcyjnymi dla poszczegdlnych lokali
okreslonymi na podstawie obliczonych strat ciepta w lokalu (zapotrzebowania
na cieplo), przy uwzglednieniu m.in.:

e  powierzchni przegrod (Scian, okien itp.),

e  usytuowania lokalu,

e  materiatow, z ktorych przegrody sa wykonane,

e  ciepla potrzebnego na ogrzanie powietrza wentylacyjnego,

e  powierzchni uzytkowej lokalu.
Wspotczynniki okreslone z uwzglednieniem m.in. powyzszych elementéw okreslone
s3 W opracowanej przez operatora systemu rozliczeniowego dokumentacji w oparciu
o aktualny bilans strat cieplnych poszczegélnych jednostek rozliczeniowych,
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

c) Koszty rozliczenia i odczytow rozlicza si¢ na poszczegolne lokale w zaleznos$ci od
ilosci zamontowanych urzadzen wskaznikowych.

d) Zmiana wspotczynnikow redukcyjnych np. z tytutu docieplenia budynkéw wymaga
zmiany zalacznika nr 1, nie wymaga natomiast zmiany regulaminu.

e) Wskazania podzielnikéw w rozliczeniu kosztow zmiennych uwzgledniaja moc
poszczegbdlnych grzejnikow.

2. Dla jednostek rozliczeniowych wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta.

1) Koszty stale dostawcy ciepta powigkszone o koszty okreslone w § 5 ust. 2 pkt. 2)
litera a) rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale wg ich powierzchni uzytkowe;,

2) Koszty zmienne lokali rozlicza si¢ jako iloczyn wskazan indywidualnych licznikow
ciepta dla danego lokalu zmierzonych w GJ (gigadzul) pomniejszonych o koszty
zmienne czesci wspdlnych budynku.

a) Koszty zmienne czgsci wspolnych budynku wylicza si¢ jako réznice kosztow
wynikajacych ze zuzycia wg licznika budynkowego i sumy zuzy¢ wg licznikow
indywidualnych z uwzglednieniem cen taryfowych.

b) Cen¢ jednostki zuzycia ciepta dla lokali wylicza si¢ jako iloraz kosztow
zmiennych (bez kosztow czg¢sci wspdlnych) 1 skorygowanej wspotczynnikami
redukcyjnymi dla poszczegdlnych lokali sumy zuzy¢ z licznikow



indywidualnych.

c) Koszt zmienny poszczegdlnych lokali oblicza si¢ jako iloczyn w/w ceny
jednostki zuzycia ciepta i1 skorygowanego zuzycia ciepla z indywidualnego
licznika ciepfta.

d)  Wspotczynniki redukcyjne dla poszczegdlnych lokali okreslone sg na podstawie
obliczonych strat ciepta w lokalu (zapotrzebowania na ciepto), przy
uwzglednieniu m.in.:

—  powierzchni przegrdd (Scian, okien itp.),

— usytuowania lokalu,

— materiatow, z ktorych przegrody sa wykonane,

— ciepla potrzebnego na ogrzanie powietrza wentylacyjnego,
—  powierzchni uzytkowej lokalu.

3) Wspotczynniki okreslone z uwzglednieniem powyzszych elementow okreslone sg
w opracowanej dokumentacji w oparciu o aktualny bilans strat cieplnych
poszczegolnych jednostek rozliczeniowych, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu.”

4) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, koszty
state okreslone w pkt. 2 ppkt 1) i zmienne cze$ci wspdlnych budynku okreslone

w pkt 2 ppkt 2) litera a) rozlicza si¢ proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu

§6

W celu ochrony witasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik
ma obowigzek stosowania nastaw zawordw termostatycznych zapewniajacych wymagang
normg temperatur¢ uzytkowanych pomieszczen nie nizsza niz 16 stopni Celsjusza.

Jesli ustalony na podstawie podzielnikow kosztow koszt zmienny ogrzewania danego lokalu
jest:

a) mniejszy w przeliczeniu na 1 m” niz potowa $redniego zmiennego kosztu dla wszystkich
lokali w danej jednostce rozliczeniowej, to obcigzenie tego lokalu kosztami zmiennymi
ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na 1 m* w wysokosci potowy $redniego zmiennego
kosztu dla wszystkich lokali w nieruchomosci,

b) wigkszy w przeliczeniu na 1 m” niz dwu i pét krotnos¢ $redniego zmiennego kosztu dla
wszystkich lokali w danej jednostce rozliczeniowej, to obcigzenie tego lokalu kosztami
zmiennymi ogrzewania ustala sic w przeliczeniu na Im> w wysokosci dwu
1 pot krotnosci sredniego zmiennego kosztu dla wszystkich lokali w nieruchomosci.

§7

W lokalach i pomieszczeniach, w ktorych nie zamontowano podzielnikéw kosztow z powodu

braku zgody uzytkownika, optate statg nalicza si¢ zgodnie z § 5 pkt 1 lit. a), natomiast optate

zmienng zgodnie § 6 pkt 2 lit. b - jest to tzw. optata ryczattowa.

Zasada okreslona w ust. 1 obejmuje roéwniez przypadki:

a) dwukrotnej nieobecnosci w wyznaczonych terminach odczytow podzielnikow kosztow
1 nie udostepnieniu lokalu lub pomieszczen w lokalu na zasadach zgodnych z § 26,

b) uszkodzenia podzielnika kosztow lub licznika ciepta tj. np.: zerwania lub uszkodzenia
plomb podzielnikdw, wodomierzy i cieptomierzy,

c¢) przebudowy instalacji centralnego ogrzewania bez zgody Spoétdzielni (dotyczy to rowniez



pomieszczen, w ktorych uzytkownik zdemontowat przewidziany dokumentacja grzejnik
bez zgody Spotdzielni),

d) uniemozliwienia dostgpu do podzielnikow kosztow w celu ich wyrywkowej kontroli,

e) gdy uzytkownik samowolnie, bez zgody Spotdzielni dokonat przebudowy instalacji
c.0. 1 urzadzen grzewczych, w tym zmiany lub demontazu grzejnikow, a tym samym
zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacjag c.0., co moze by¢ powodem
niedogrzania niektérych pomieszczen, a takze zaklocen w dziataniu wentylacji
naturalnej budynku. Uzytkownik lokalu, ktéry dokonal samowolnych zmian,
zobowigzany jest przywroci¢ stan pierwotny i1 pokry¢ wszelkie koszty usunigcia
skutkow wprowadzenia samowolnych zmian,

f) innych, nie przewidzianych przypadkéw uniemozliwiajacych odczyt podzielnikow
kosztow lub licznikdw ciepta lub uniemozliwiajacych rozliczenie lokalu lub pomieszczenia
wg podzielnikéw lub licznikow.

§8

Dla jednostek rozliczeniowych nie wyposazonych w indywidualny system rozliczania
kosztow ciepta, koszty zakupu ciepta rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowych lokali.

§9

W przypadku, gdy w jednostkach rozliczeniowych znajduja si¢ lokale uzytkowe, dla ktérych
nie zostaly wyodrgbnione koszty centralnego ogrzewania, z catkowitych kosztow wydziela si¢
cze$¢ kosztow zwigzanych z ogrzewaniem tych lokali proporcjonalnie do ich
powierzchni przy  zastosowaniu  wspdlczynnika  korekcyjnego  wynikajacego
ze zrdznicowanego zapotrzebowania na energi¢ cieplng w stosunku do lokali mieszkalnych
w wysokosci 2,6-krotnosci kosztow centralnego ogrzewania jednostki rozliczeniowej. Dla lokali
mieszkalnych w tych nieruchomosciach koszt centralnego ogrzewania ustala si¢ poprzez odjgcie
od catkowitych kosztow zakupu ciepta kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe i rozlicza si¢
zgodnie z § 5 niniejszego regulaminu.

§ 10

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowej wg podzielnikow
kosztéw nastepuje pod warunkiem, iz minimum 80% lokali jest wyposazone w podzielniki
kosztow. W przeciwnym wypadku rozliczenie dokonane zostanie ryczattowo w oparciu
o powierzchni¢ uzytkowa lokali.

§ 11

1. Rozliczenie z uzytkownikami zaliczek za centralne ogrzewanie winno by¢ dokonane
w terminie do 31 marca nastepnego roku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

2. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w jednostkach rozliczeniowych
wyposazonych w podzielniki kosztow lub liczniki ciepta dokonuje Spotdzielnia przy
pomocy operatora systemu rozliczeniowego w formie zbiorczych zestawien dla Spotdzielni
oraz indywidualnych rozliczen dla uzytkownikow.

3. Zestawienie sumy miesigcznych zaliczek z poniesionymi kosztami zakupu,
przy uwzglednieniu rozdziatu kosztow, o ktérym mowa w § 5 okresla roznice rozliczenia
tj. nadptate dla uzytkownika lub obowiazek doptaty na rzecz Spoétdzielni.

4. Pisemne rozliczenia, o ktorych mowa w pkt 2 dostarcza si¢ uzytkownikom w jeden



Z ponizszych sposobow:
e bezposrednio do lokali poprzez odbiorcze skrzynki pocztowe,
e poprzez email z Elektronicznego Biura Obstugi Klienta,
e dla uzytkownikow, ktorzy wskazali inny adres do korespondencji listem poleconym.
5. Dostarczenie rozliczen w sposob okreslony w pkt 4 ma moc prawng dorgczenia.
§ 12

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztu ciepla wg podzielnikow kosztoéw centralnego
ogrzewania lub indywidualnych licznikow ciepta winny by¢ skladane pisemnie
w siedzibie Spotdzielni w terminie do 14 dni od daty jego otrzymania.

§ 13

1. W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym przewyzsza koszty
poniesione na centralne ogrzewanie w tym okresie, nadwyzka ta zaliczana jest na poczet
przysztych optat za uzywanie lokalu. Nie dotyczy to uzytkownikéw posiadajacych
zadluzenie z tytutu tych optat. W takim przypadku nadwyzka z rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania zaliczana jest na poczet zadtuzenia.

2. Na indywidualny wniosek uzytkownika nadptata ta moze by¢ wyplacona
uzytkownikowi, o ile terminowo i systematycznie uiszcza oplaty za uzywanie lokalu.

§14

W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest mniejsza
od poniesionych kosztow na centralne ogrzewanie w tym okresie, uzytkownik
obowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwote w terminie do 15 kwietnia danego roku.

§15

Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki na centralne ogrzewanie. Jednocze$nie Spotdzielnia
nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytulu niedoptaty do ustalonego terminu zaptaty tj. do 15
kwietnia danego roku.

§ 16

1. W przypadku wadliwego dziatania podzielnika kosztow centralnego ogrzewania
bez winy uzytkownika (np. wada fabryczna, zanik zasilania itp.) rozliczenie danego
pomieszczenia przyjmowane jest na podstawie $redniego zuzycia w budynku.

2. W przypadku stwierdzonej niesprawnosci licznikéw ciepta bez winy uzytkownika
zuzycie ciepta za okres naprawy lub wylaczenia urzadzenia szacowane bedzie
na podstawie zuzycia ciepta przez uzytkownika lokalu z analogicznego okresu roku
ubiegltego w danym lokalu.

3. Przyczyny uszkodzenia podzielnika kosztow centralnego ogrzewania lub licznika ciepta
ustala komisja powotana przez Zarzad Spotdzielni na wniosek uzytkownika lokalu.

§17

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania stosuje si¢ do lokali uzytkowych
wyposazonych w podzielniki kosztow, znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych.

§18
1. Na pisemny wniosek uzytkownikow uprawnionych do lokali przekraczajacy 2/3



wszystkich lokali w nieruchomos$ci rozliczanej wg podzielnikow kosztéw lub
licznikéw ciepta, stosowa¢ mozna zamienny sposob rozliczania kosztow ciepta za
centralne ogrzewanie dla lokali w oparciu o | m* powierzchni uzytkowej pod warunkiem
zlozenia pisemnego wniosku w terminie do 30 listopada danego roku ze skutkiem od
nastepnego okresu rozliczeniowego tj. od 1 stycznia roku nastgpnego.

2. Powyzsza zasada dotyczy rowniez zmiany sposobu rozliczenia nieruchomosci rozliczanej
w oparciu o 1m” powierzchni uzytkowej na rozliczanie wg podzielnikéw lub licznikow
ciepta.

3. Zmiana sposobu rozliczania kosztéw dla uzytkownikow lokali w jednostce rozliczeniowe;j
rozliczanych wg podzielnikéw kosztow lub indywidualnych licznikow ciepta ze sposobu
ryczaltowego na rozliczanie wg podzielnikow lub licznikdw mozliwa jest w przypadku
pisemnego wystgpienia uprawnionego uzytkownika lokalu w terminie do 30 listopada
danego roku ze skutkiem od nastgpnego okresu rozliczeniowego tj. od 1 stycznia roku
nastepnego.

4. Wszystkie koszty zwigzane z zakupem, montazem i obstugg urzadzen stuzacych
do rozliczen ponosi z tego tytutu uzytkownik lokalu.

III. Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie

§19

Uzytkownik lokalu wyposazonego w podzielniki kosztow lub indywidualny licznik ciepta
ponosi w ciggu okresu rozliczeniowego oplaty za centralne ogrzewanie w formie miesigczne;j
zaliczki ustalanej przez Zarzad Spotdzielni.

§ 20

Wysokosé zaliczek, przeliczanych na 1 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu na miesiac,
ustala Zarzad Spotdzielni w oparciu o poniesione koszty ogrzewania lokalu za ostatni okres
rozliczeniowy, z zastosowaniem wskaznika uwzgledniajagcego mozliwy wzrost cen dostaw
ciepta oraz mozliwy prognozowany wzrost wielkosci zuzycia ciepta wynikajacy
z wystapienia nizszych niz w roku poprzednim temperatur (analiza temperatur w ostatnich
trzech latach).

§21

W nowo oddanym do eksploatacji budynku wysoko$¢ zaliczek w pierwszym roku
rozliczeniowym (jednakowych dla wszystkich lokali w jednostce rozliczeniowej) ustala
si¢ szacunkowo, w oparciu o koszt ogrzewania budynku o zblizonych parametrach.

§22

1. Wysokos$¢ optat zaliczkowych w trakcie okresu rozliczeniowego moze ulec zmianie
w przypadku zmian cen dokonanych przez dostawce ciepta lub wystgpienia nieprzewidzianych
warunkow pogodowych.

2. Wysoko$¢ zaliczek za centralne ogrzewanie moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego na pisemny wniosek uzytkownika lokalu w uzasadnionych przypadkach
tj. np. zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
ryczaltem w poprzednim okresie rozliczeniowym, gdy np. zostaly zamontowane
podzielniki itp.



§23

W przypadku przejscia uzytkownika lokalu z rozliczenia ryczaltowego na rozliczenie
wg podzielnikow kosztéw zaliczke ustala si¢ w wysokos$ci §redniej zaliczki w danej jednostce
rozliczeniowe;.

IV. Zasady przeprowadzania odczytow na potrzeby rozliczania kosztow

centralnego ogrzewania
§ 24

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg udostepni¢ zajmowany lokal w celu: montazu
podzielnikow kosztow, wykonania odczytu podzielnikow kosztow, konserwacii,
naprawy, wymiany i plombowania podzielnikéw kosztéw, kontroli stanu technicznego
tych urzadzen i prawidlowosci ich dziatania.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do natychmiastowego zglaszania Spoéidzielni
wszelkich nieprawidlowosci w pracy podzielnikéw kosztow i licznikow ciepta, w tym
uszkodzen i naruszenia plomb oraz do poniesienia powstalych z winy uzytkownika
kosztow naprawy lub wymiany urzadzen stuzacych do rozliczen wg cen obowigzujacych
na dzien wymiany lub naprawy.

§ 25

Odczyty wskazan podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania dokonuja
przedstawiciele operatora systemu rozliczeniowego na zlecenie Spoéidzielni
w terminie do 20 stycznia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Odczyty wskazan podzielnikow kosztow dokonywane sg w systemie radiowym bez
koniecznos$ci wchodzenia do lokali.

W  przypadku konieczno$ci wejscia do lokalu przedstawiciele operatora systemu
rozliczeniowego podczas dokonywania odczytéw wskazan podzielnikow kosztow

centralnego ogrzewania zobowigzani sg legitymowacé si¢ upowaznieniem Spoéidzielni
do ich wykonywania.

§ 26

W przypadku nie odczytania wszystkich zainstalowanych podzielnikow w lokalach droga
radiowa, odczyty wskazan podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania w lokalu
uzytkownika realizowane sg wg nastepujacych zasad:

L.

Odczytow podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ w dwoch
nieodptatnych terminach.

O terminie dokonywania odczytow w danym lokalu w pierwszym terminie informuje si¢
uzytkownika lokalu z minimum dwudniowym wyprzedzeniem poprzez indywidualne
zawiadomienie pozostawione w oddawczej skrzynce pocztowe;j.

W przypadku nieobecno$ci uzytkownika w wyznaczonym pierwszym terminie, osoba
dokonujgca odczytu ma obowigzek wyznaczy¢ termin drugiego odczytu, poprzez drugie
pisemne zawiadomienie pozostawione w oddawczej skrzynce pocztowe;.

Poinformowanie uzytkownikow lokali zgodnie z pkt 1 1 2 uwaza si¢ za skuteczne.

Uzytkownik jest zobowigzany umozliwi¢ dokonanie odczytu w wyznaczonych
terminach, zapewniajagc dostgp do grzejnikow oraz podzielnikow kosztéw. Brak
dostepu do grzejnikow skutkuje odstgpieniem od czynnos$ci odczytywania



1 rozliczeniem lokalu w catos$ci lub w czes$ci wg ryczattu, o ktorym mowa w § 7 pkt 1.

6. Jezeli z winy uzytkownika (nie udostgpnienie lokalu lub dostepu do grzejnikow)
nie zostat dokonany odczyt wskazan podzielnikow  kosztow  centralnego
ogrzewania w dwoch nieodptatnych terminach, uzytkownik ma prawo do uzgodnienia
drugiego indywidualnego terminu odczytu, jednakze nie pozniej niz do dnia
przewidzianego terminu zakonczenia odczytow, o ktorym mowa w § 25 pkt 1. Odczyt
dokonany w trzecim terminie jest odplatny wg stawek operatora systemu
rozliczeniowego.

§27

Odczyty indywidualnych licznikéw ciepta dokonywane s3 przez upowaznionych
pracownikow Spotdzielni w terminie do 15 stycznia po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 28

l. W przypadku zmiany uzytkownikéw w nastgpstwie przeniesienia prawa lub zmiany
podwynajmujacego lokal, mozliwe jest dokonanie posredniego odczytu podzielnikow
kosztéw na pisemny wniosek dotychczasowego uzytkownika lokalu. Koszt tego odczytu
1 dodatkowego rozliczenia kosztow obcigza dotychczasowego uzytkownika lokalu.

2. Na zgodny wniosek dotychczasowego i nowego uzytkownika lokalu dopuszczalne jest
przejecie zobowigzan lub uprawnien z tytutu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
na podstawie ztozonych w Spotdzielni pisemnych o§wiadczen.

3. W przypadku braku dokonania odczytu posredniego zgodnie z ust. 1:

a) niedoptata z tytulu rozliczenia kosztow ogrzewania za caly okres rozliczeniowy
tj. od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku obcigza solidarnie dotychczasowego
1 nowego uzytkownika lokalu,

b) nadptata z tytutlu rozliczenia kosztéw ogrzewania za caly okres rozliczeniowy
tj. od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku przypada dotychczasowemu i nowemu
uzytkownikowi proporcjonalnie do okreséw uzytkowania lokalu w okresie
rozliczeniowym.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 29

Po dokonaniu rozliczenia jednostki rozliczeniowej w terminach okre§lonych w § 25,
§ 26, § 27 1 konieczno$ci skorygowania rozliczenia indywidualnego w zwiazku z reklamacja
zgodng z § 13, Spdtdzielnia nie dokonuje ponownego rozliczenia pozostatych lokali. Roznice
kosztu uwzglednia si¢ w globalnym koszcie dla catej jednostki rozliczeniowej w roku

nastepnym.

§ 30

1. Spoéldzielnia wprowadza obowigzek montazu urzadzen wskaznikowych — podzielniki
kosztow lub indywidualne liczniki ciepta - w przypadku, gdy zgod¢ w formie pisemne;
wyrazg uprawnieni uzytkownicy do lokali w ilosci przekraczajacej 50 % wszystkich
lokali w danej jednostce rozliczeniowej. Montaz urzadzen wskaznikowych dokonuje si¢
we wszystkich lokalach tej jednostki rozliczeniowe;.

2. Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku.
Za jej utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiada Spotdzielnia.
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3. Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji np. zmiana przekroju i dtugosci przewodow,
rodzaju grzejnikow, zaworéw przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymaga
uzyskania pisemnej zgody Spoétdzielni.

4. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonywane za zgoda Spotdzielni
winny by¢ zakonczone przed rozpoczgciem sezonu grzewczego, najpozniej do 31
sierpnia danego roku.

5. W przypadku dokonania przez uzytkownika za zgoda Spotdzielni wymiany sprawnego
grzejnika lub grzejnikdbw, nowo montowane grzejniki musza posiada¢ stosowne
dokumenty wraz z kartg katalogowa, umozliwiajace legalne wprowadzenie ich do obrotu.

6. Uzytkownik ma obowigzek zawiadomienia Spoldzielni o przeprowadzonej wymianie
grzejnikow w celu przeprowadzenia inwentaryzacji, przeprogramowania i dokonania
przemontowania podzielnikow.

7. Koszty zwigzane z wymiang sprawnych grzejnikéw i zwigzane z tym przemontowanie
lub zamiana podzielnikéw na nowe, w catosci obcigzaja uzytkownika lokalu.

8. W przypadku nie przedstawienia przez uzytkownika karty katalogowej grzejnika,
odpowiedzialno$§¢ za ewentualng pomyitke przy ustalaniu jego mocy znamionowej
obcigza uzytkownika.

§ 31

1. Sprawy sporne wynikajace z nieprzestrzegania niniejszego regulaminu w drodze
postgpowania wewnatrz spotdzielczego rozstrzyga Rada Nadzorcza Spétdzielni.

2. W przypadkach nie objetych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Zasady dotyczace rozpoczecia, zakonczeniu, przerwania, wznowienia ogrzewania
budynkéw okreslone sa3 w umowie kompleksowej i ogoélnych warunkach umowy
kompleksowej sprzedazy ciepta z MPEC S.A. w Tarnowie.

§ 32

1. Niniejszy tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztow 1 ustalania oplat za centralne
ogrzewanie w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Jaskotka” w Tarnowie zostat zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni w dniu 30.01.2018 r. Uchwalag Nr  4/2018
1 obowigzuje od dnia 01stycznia 2018 r.
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